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Deres ref. Var ref. Dato
23.06.2026

Referat fra oppstartsmgatet for detaljregulering for deler av gbnr. 11/1 - Kiseasen
Revidert 29.06.2026.

Oppstartsmatets formal er & avklare offentlige forutsetninger for at planforslaget skal kunne
realiseres, og skal danne grunnlaget for en god planprosess. Referatet godkjennes av partene i
etterkant av matet.

Mgatedato GNR/BNR  Planens formal PlanID
23.06.2026 11/1 m fl. Neering (datasenter) 2026009

Til stede under motet

Fra forslagsstiller Enhet /Firma Rolle E-post

Aase Marie Norconsult Plankonsulent aase.marie.hunskaar@norconsult.c
Hunskaar om

Magnus Pande HornCloudberry Forslagsstiller MPH@cloudberry.no

Jon Gunnar Solli Cloudberry Forslagsstiller jgs@cloudberry.no

Fra kommunen

Mona S Straume  Plan Hovedansvarlig Mona.helen.stenberg.straume@ski
en.kommune.no

Kristin Vinvad Plan Enhetsleder Kristin.vinvad@skien.kommune.no

Geir Halvor Sollid  plan Mateleder Geir-

halvor.sollid@skien.kommune.no

Bakgrunnen for oppstartsmotet

Norconsult Norge As har pa vegne av Cloudberry Develop AS sendt inn planinitiativ for omradet som
ligger i kommuneplanens arealdel med formal neering - N1 -Kiseasen. Planomradet ligger sgr for Red
transformatorstasjon og 7 km nord-vest for Skien sentrum. Hensikten med planarbeidet er a legge til
rette for datasenter pa Kiseasen.

Gjeldende plangrunnlag for omradet

Plan

TIf: 35 58 10 00
post@skien.kommune.no
Post: Pb. 158, 3701 Skien
Besgk: Henrik Ibsens gate 2
Bank: 2680.07.01049

Org. Nr: 938 759 839
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Kommuneplanens arealdel

2023-2035, vedtatt 25.05.2023

Formal:
Framtidig naering og navaerende LNF.

Hensynssoner:
H320 - Flomfare
H740 - Bandlegging etter energiloven

Reguleringsplan

Omradet er uregulert.

Andre faringer (statlige,
regionale og kommunale)

Regional plan for samordna areal og transport i Grenland
2015-2025 (ATP Grenland.)
Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet.

Pagaende planarbeid

Ja, Brubergasen vest for Valebgvegen og syd for Google.

Avgrensning av planvarsel

Forslagsstiller har oversendt et forslag til avgrensning av planen som vist med gra skravur nedenfor.
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Side2av7



Da kvaliteten og bredden pa vegen fram til Hoppestadbrua ber vurderes kan kommunen gnske at

dette omradet ogsa tas med innenfor varselgrensa.

Viktige utredningsbehov
Jf: sjekkliste for reguleringsplaner

Planfaglige vurderinger

Forholdet til ATP Grenland

Vurdering av bruk av overskuddsvarmen fra
datasenteret. jf. Krav om kost-nytte analyse.

Ev konflikter med kommuneplanens arealdel skal
begrunnes.

Jordvern- og landbruksfaglige
vurderinger

Konsekvenser for tilliggende jordbruksareal.

Naturmangfoldvurderinger

Vurderes i forhold til naturmangfoldlovens §§ 8-12,
herunder vurdering av gkosystemets samlede
belastning, saerlig med hensyn til elva.
Naturtypekartlegging — NiN

Artskartlegging

Konsekvenser for natur av nasjonal og regional
interesse.

Miljgvern

Lysforurensning

Konsekvenser for Bgelva og Hoppestadelva
Massehandtering, i utgangspunktet skal det
strebes etter & oppnd massebalanse.

Eventuelt behov for deponi méa avklares.
Klimagassregnskap, bade utslipp fra virksomheten
og transport, men ogsa endret arealbruk.

Kulturlandskap og kulturminner

Omradet gst for planomradet ligger innenfor et
omrade registrert som «Kulturmiljg og landskap av
nasjonal interesse». Hvordan er det dette handtert
(tatt hensyn til) i planforslaget?

Hvordan er kulturminner/fornminner ivaretatt
innenfor planomradet?

Beredskapsmessige
vurderinger/ROS-analyse

ROS-analyse ma utarbeides

Flomfare

Aktsomhetsomrade for kvikkleireskred.
Overvannshandtering. | samrad med kommunens
VA-avdeling.

Barn/unges, eldres,
funksjonshemmedes interesser

Vei- og tekniske
forhold/trafikkavvikling/transport

Vurdering av behov for tiltak pa eksisterende veg
fra Hoppestadbrua og fram til planomradet. |
samrad med kommunens vegansvarlige.
Trafikkutredning ma utarbeides.

Belastning av vegnettet som fglge av okt trafikk,
bade personbiltrafikk og tungtransport.

Stay

Hvordan er forholdet til stay i anleggsperioden og
driftsfasen ivaretatt?

Estetisk utforming og hensyn il
omgivelsene

Snittegninger som viser forholdet til eksisterende
0og ny bebyggelse.
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e Hvordan vil anlegget sees ut fra omgivelsene i gst,
sgr og vest?

e Fotomontasje

e Perspektivtegninger

e Landskapsanalyser

Behov for utbyggingsavtale e Knut Amlie, knut.amlie@skien.kommune.no er
kommunens kontaktperson vedrgrende
utbyggingsavtale.

e Utbyggingsavtale ma paregnes og utarbeides
parallelt med planen.

Seerskilte behov for e Anbefaler folkemgte i hagringsperioden. Eventuelt
medvirkningsprosesser mate med beboerne som vil bli bergrt av anlegget.
Annet e Massehandteringsplan.

¢ Kommunens VA-ansvarlige ma kontaktes med
hensyn til eksisterende forhold og framtidige
lgsninger. Viser ogsa til eget skriv fra Rune
Bjerkely som er kommunens kontaktperson.

Det forventes for gvrig at de utredninger/undersgkelser som gar fram av planinitiativet blir
gjennomfart.

Spesielle forhold med hensyn til kommunaltekniske anlegg

Veg

Vann Teknisk overordnet plan for vann, avligp og overvann
Avigp skal samordnes med detaljregulering for Kiseasen,
Overvann GBNR 11/1. Det ma utarbeides en overordnet plan som

viser trase for vann- og avlgpsledninger for det
regulerte omradet, og eventuelle tilkoblingspunkter til
kommunale vann- og avlgpsledninger, samt plan for
brannvann. Planen skal ogsa vise overvannshandtering
og flomveger.

Overvannshandteringen ma ikke agke flomrisikoen, eller
generere negative konsekvenser for tilstatende
reguleringsareal.

Tretrinnsprinsippet innebeerer at tiltakshaver fanger,
infiltrerer og fordrayer egenprodusert vann pa egen
eiendom. Ekstreme vannmengder ledes trygt til
overordnede vannsystemet.

For spillvann fra det nye regulerte omradet ma det
utarbeides en plan/beskrivelse for mengde spillvann
som tenkt for planomradet. Skien kommune vil vurdere
kapasiteten som blir beregnet for tilknytning il
kommunal spillvanns-system. Kommunalteknikk ma
vurdere kapasitet pa kommunalt spillvannssystem nar
omfanget av spillvannsmengde for utbyggingen er
avklart. Eventuelt ma det utredes renselgsning for
spillvann for det regulerte omradet.

Eksisterende vann- og avigpsledninger:
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P& eiendommen ved Red trafostasjon er det bygd en
kommunal pumpestasjon. Denne har liten kapasitet
med viderefgrt pumpeledning med dimensjon 63 mm.
Vannforsyning:

For tilknytning til kommunal vannforsyning ligger det
eksisterende vannledning frem til Red trafostasjon.
Vannledningen krysser eiendom GBNR 11/8 og har
dimensjon1 80 mm PE.

Jf. e-post fra Rune Bjerkely datert 22.06.2026
Renovasjon Ta kontakt med renovasjon i Grenland

Annet

Konsekvensutredning/planprogram
Planarbeidet utlgser krav om bade konsekvensutredning og planprogram.

Forslag til planprogram skal oversendes kommunen sammen med varselet. Etter varslingsperioden
skal planprogrammet fastsettes av kommunen.

Kommunen vurderer at fglgende tema ma konsekvensutredes:

Naturmangfold

Landskap og landskapsvirkning

Trafikk og transport

Klimagassutslipp.

Overskuddsvarme. Her er kommunen og forslagsstiller uenig om behovet for a ta det inn i KU.
kommunen mener at bruken av overskuddsvarme vil kunne fa konsekvenser for miljg og
samfunn.

o Lista er ikke uttemmende

Kommunens forelgpige rad og planfaglige vurderinger

Kommunen er positive til at det jobbes videre med planer om datasenter innenfor omradet avsatt til
naering i kommuneplanens arealdel. Det er anledning til & varsle igangsetting av arbeid med et starre
omrade for & vurdere muligheten for a ta i bruk areal vist som LNF-omrade. | forbindelse med arbeidet
med arealdelen vurderte man i utgangspunktet et sterre omrade til neering, men pa grunn av blant
annet naturinteressene i omradet endte man opp med det omradet som gar fram av arealdelen.

Det er viktig at det er kraftkrevende virksomhet som etableres innenfor naeringsomradet. Datasenter
er eksempel pa en naering som er kraftkrevende. Datasenter vil imidlertid skape masse varme som
ma handteres.

En viktig del av utredningsarbeidet er a redegjare for hvordan overskuddsvarmen skal kunne tas i
bruk. Hvordan dette Igses vil kunne fa konsekvenser for om kommunen vil legge planen ut pa haring.
Blir konsekvensene for store av a til rette for datasenter vil utfallet kunne bli at kommunen ensker &
prioritere annen kraftkrevende virksomhet som ikke vil utfordre tilliggende LNF-omrade.

Forholdet til KULA-omradet i gst blir ogsa viktig & belyse. | rapporten «Kulturmilje og landskap med
nasjonal interesse» ser man omradene det gjelder samt utfordringer for omkringliggende areal.

Forslagsstiller har far oppstartsmete gjort et betydelig arbeid som det gar fram av planinitiativet. Det
vil veere viktig at de utredninger det er bedt om samt de undersgkelser som gar fram av planinitiativet
blir gjiennomfart.

Det er ogsa opp til forslagsstiller sjal & vurdere om det vil veere viktig med andre utredninger og
illustrasjoner for a belyse saken best mulig. Regionale myndigheter vil ogsa kunne supplere med
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ytterligere krav til dokumentasjon i forbindelse med forhandsvarslingen, nar de blir forhandsvarslet og
far tilsendt kopi av referatet fra oppstartsmgtet fra forslagsstiller.

Kart

Planfremstilling vil vaere som digitalisert plankart (SOSI-standard). Om krav til innhold, utforming,
format m.m se forskrift om kart, stedfestet informasjon og arealformal.

Ta kontakt med Unni Gjgnnes hos kommunens geodataenhet for kart som viser eventuelle usikre
grenser.

Ved usikre grenser ma det foretas oppmalingsforretning.

For varsel om planoppstart

Far varsel om planoppstart skal alt varslingsmateriale sendes inn til saksbehandler i kommunen for
kontroll. SOSI-fil av planavgrensning skal sendes til kartansvarlig i kommunen. Nar saksbehandler og
kartansvarlig har godkjent varslingsmaterialet kan planen varsles.

Planforslaget skal alltid inneholde:
Malestokkriktig plankart som PDF-fil

SOSIfil
Planbestemmelser

Planbeskrivelse
Malestokkriktig illustrasjon som PDF-fil
Liste over hvem som er varslet

Varslingsbrev
Avisannonse
Kopi av innkomne merknader

Folgende punkter skal vurderes i den enkelte sak:
XFotomontasjer
X Snitt-tegninger giennom omradet med eksisterende og fremtidig terreng med
bebyggelse
OSol/skygge-diagram
OPerspektivtegninger
[OByggetegninger
XVeiprofiler
XL andskapsanalyser
XKost/nytte overslag

Se ellers det som er beskrevet ma svares ut/utredes under “Viktige
utredningsbehov”, lenger opp i referatet.

Forslagsstiller vurderer sjgl om det er ytterligere dokumentasjon som vil kunne
opplyse saken.

Dersom det er behov for ytterligere mgter mellom forslagsstiller og kommunen etter
varsling bes det om & ta kontakt med saksbehandler for & avtale mgtetidspunkt.

Det anbefales et nytt mgte mellom forslagsstiller og kommunen etter at
hgringsfristen er gatt ut.
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Framdrift*

Planlagte dato for
varsling/hgring av planprogram

| lgpet av august

Planlagte dato for oversendelse
av planforslag til kommunen

Usikkert

Farstegangs behandling i det
faste utvalg for plansaker

Kommunen vil falge gjeldene frister i saksbehandlingen,
dvs farstegangsbehandling innen 12 uker fra ferdig
planforslag er mottatt

Offentlig ettersyn Usikkert
Andregangs behandling i det Usikkert
faste utvalg for plansaker

Endelig planvedtak i Usikkert

kommunestyret

* Skissen ovenfor angir ideell framdrift. Forskrift om saksbehandlingstid skal uansett overholdes.

Plangebyr

Oppstartsmatet gebyrlegges i henhold til Skien kommunes gebyrregulativ.

Bekreftelse og forbehold

Vi gjor oppmerksom pa at oppstartsmatet kun regnes som gjensidig orientering. Oppstartsmgtet gir
ikke noen av partene rettigheter i den senere saksbehandlingen. Naboprotester, uttalelser fra
offentlige myndigheter og politiske vedtak mv. vil kunne fare til krav om endring av prosjektet,
forlenget saksbehandlingstid og/eller endring av saksbehandlingsprosessen.

Med hilsen

Mona Helen Stenberg Straume
radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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