Vedlegg 2) Reguleringsbestemmelser

% SKIEN KOMMUNE

DETALJREGULERING FOR GBNR. 300/219 — KLOSTER@YA

SORVEST

Reguleringshestemmelser

Arkivsaknr: 17/18559
PlaniD: 2017009
Dato for plankartet: 4.2.2020
Dato for bestemmelsene: 6.4.2020
Dato for kvalitetsprogram: 1.6.2010
Bestemmelsene er i trad med bystyrevedtak: 07.05.2020

1 GENERELLE BESTEMMELSER

1.1 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er & gi nye faringer for utforming av boligbebyggelse,
trafikale Izsninger og grennstruktur i planomradet. Gjeldende fgringer for ivaretakelse av

kulturverninteresser knyttet til planomradet skal opprettholdes.

1.2 Arealformal

a) Bygge- og anleggsformal (pbl § 12-5, nr. 1)
Blokkbebyggelse, BB1 - BB3
Sentrumsformal S

Energianlegg, E1 - E2

Renovasjonsaniegg, R1 — R2

b) Samferdsel og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr 2)

Kjareveg, KV
Veg, V
Fortau, F1-F4

Gang- og sykkelveg, GS1 — GS5
Annen veggrunn, teknisk, VT1 — VT4
Annen veggrunn, grentareal, VG1 - VG7

c) Grennstruktur (pbl § 12-5, nr. 3)

Friomrader, FR1 - FR4
Naturomrade, N
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Vegetasjonsskjerm, VS1 — VS2
d) Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone (pbl § 12-5, nr- 6)
Friluftsomrade i sjg og vassdrag, FRV1 - FRV3

1.3 Hensynssoner:

a) Faresone (pbl § 12-6-300)

Flom, H320_1 - H320_2

b) Sikringssone (pbl § 12-6-100)

Frisikt, H140_1

c) Sone med angitte saerlige hensyn (pbl § 12-6-500)
Bevaring naturmiljg, H560_1

d) Bandleggingssone (pbl § 12-6-800)

Bandlegging etter lov om kulturminner, H730_1

2 REKKEFOLGEKRAV

2.1 Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

2.1.1 Opparbeiding av samferdselsanlegg
Fer det kan gis midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest for omradene BB1-3 skal omradene V,

KV, F1-F3, GS1-GS5, VT1-VT2 og VG1-VG7 vaere ferdig opparbeidet i samsvar med
godkjent landskapsplan.

2.1.2 Opparbeiding av friomrade

Far det gis midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest for ny bebyggelse i omrade BB2-3 skal
omrade FR1 veere ferdig opparbeidet i samsvar med godkjent landskapsplan. Ved
ferdigstillelse vinterstid kan kommunen godkjenne at saing og planting utsettes til
pafgigende var.

2.1.3 Opparbeiding av leke- og oppholdsareal
For det gis midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest for ny bebyggelse i omrade BB1-3 skal

lekeplasser uteoppholdsarealer og lekeplasser veere ferdig opparbeidet i samsvar med
godkjent landskapsplan. Ved ferdigstillelse vinterstid kan kommunen godkjenne at saing og
tilplanting utsettes til pafalgende var.
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3 DOKUMENTASJONSKRAV

3.1 Rammetillatelse

3.1.1  Overordnet landskapsplan
Far det gis rammetillatelse il tiltak skal det foreligge godkjent landskapsplan i malestokk

1:500. Planen skal vise overordna sammenhenger nar det gjelder:
e Plassering av bygningsvolumer, uteoppholdsareal og friomrader
o Samferdselsanlegg
e Handtering av overvann

3.1.2 Teknisk plan
Fer det kan gis rammetillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent plan for:
e Veg, vann og avlgp, inklusive overvannshandtering og flomveier pa terreng
e Trafikksikkerhet
« Distribusjonsnett for fiernvarme
e Renovasjon
e Belysning

3.1.3 Parkeringsplan

Parkeringsplan skal utarbeides i de tilfeller hvor parkering skal skje pa bakkeplan i en
transformasjonsperiode. Parkeringsplanen skal vise disposisjon av parkeringsomrade med
kj@re- og gangmenster, terrengbehandling og vegetasjon.

3.1.4 Geotekniske og vassdragstekniske vurderinger
Far det kan gis ramme- eller byggetillatelse for utfylling/ paeling/ utbedringer av eksisterende

bryggekonstruksjoner skal det foreligge:
e Geotekniske vurderinger av grunn og stabilitetsforhold
e Beregning av vannstandsforholdene og stremforholdene etter utfylling

Evt. terrengbearbeiding i omrader FR2, VT4, VS1, E1 - eller evt. plassering av ny
bebyggelse/konstruksjoner i omrade E1 - ma vurderes av geoteknisk og vassdragsteknisk
sakkyndig i samrad med NVE, jf. notat Multiconsult og Tesaker Vann. Krav til utbedringer og
stabiliserende tiltak ma gjennomfares pa bakgrunn av en samlet vurdering. Badde omrade- og
lokalstabilitet ma vurderes.

3.2 Igangsettingstillatelse

3.2.1 Detaljert landskapsplan
For det kan gis igangsettingstillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent landskapsplan i

malestokk 1:200. Kravet gjelder ikke bruksendringer under 500m2 BRA. Planen skal vise:
e Bevaring og gjenbruk av historiske elementer
« Bebyggelsens plassering og kotehgyde malsatt ved inngangspartiet
« Utforming av utearealer herunder lekeplasser, parker
e Areal for parkering, inkludert HC parkering og sykkelparkering
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Interne veger med atkomster, vareleveranse, snuplasser, gangveger, og turveger
Materialbruk og vegetasjon

Hvilke enkelttreer/vegetasjonsbestander som skal bevares

Plassering av lekefunksjoner, gatemeabler evt. kunstnerisk utsmykning

Ledelinjer, stigningsforhold, terrengbehandling med kotehayder og forstatningsmurer
med angitt hgyde

o Midlertidig opparbeidelse av friomrader, byggeomrader, parkeringsareal i en

transformasjonsperiode
e Vurdering av sikkerhet mot drukningsulykker

3.2.2 Kvalitetsoppfalgingsplan
Far det kan gis igangsettingstillatelse til tiltak skal det utarbeides en kvalitetsoppfalgingsplan

som viser at ressurs-, natur- og miljghensyn, estetikk og funksjonalitet er integrert i helhetlige
arkitektoniske I@sninger iht. kvalitetsprogram datert 1.6.2010. Det skal redegjeres for
hvordan mal og retningslinjer i kvalitetsprogrammet er fulgt opp i byggesaken. Eventuelle
avvik skal begrunnes.

3.2.3 Steyfaglig utredning
| henhold til Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging,

T-1442, skal det beregnes stay med kartfestet inndeling av staysoner. Far det gis
igangsettingstillatelse for stayfalsom arealbruk skal det dokumenteres forskriftsmessig
prosjekterte lgsninger for bebyggelsen og tilherende uteoppholdsareal.

Med stoyfalsom arealbruk menes skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinstitusjoner og
rekreasjonsarealer.

3.2.4 Tiltaksplan for handtering av forurensede masser i grunnen
Far det gis igangsettingstillatelse for tiltak som kan medfere inngrep i grunnen skal det
foreligge tiltaksplan for forskriftsmessig handtering av evt. forurensede masser, jf. pkt. 4.3.

3.2.5 Tinglyst rett til allmenn bruk av friomrader
Far det kan gis midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest for boliger i omrader BB2-BB3 skal det

foreligge tinglysning som sikrer allmennheten rett til bruk av friomrader FR1 og FR2.

4 FELLESBESTEMMELSER

41 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under arbeid fremkommer automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet straks
stanses i den utstrekning dette kan bergre kulturminnet. Regionale kulturvernmyndigheter
skal varsles, i samsvar med § 8 i Kulturminneloven av 9. juni 1978. Riksantikvaren avgjer
innen 3 uker om arbeidet kan fortsette og vilkarene for dette, jf. kml § 8, 2. ledd.
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4.2 Universell utforming

Landskapsplan som viser fremkommelighet og orienterbarhet for alle skal utarbeides.
Fremkommelighet skal vises frem til bygningsmasse og til alle aktivitetsareal i opparbeidet
uteomrade.

4.3 Forurensing i grunnen
Ved terrenginngrep i forurenset grunn plikter tiltakshaver a gjennomfare tiltak for & sikre at
konsentrasjonene av miljggifter i grunnen ikke overstiger normverdiene for den aktuelle
arealbruk. Dette innebeerer folgende:
a) Anleggsarbeider, herunder oppgraving og disponering av forurenset masse, ma ikke
medfgre forurensningsspredning eller fare for skade pa helse eller milja.

b) Forurenset masse som ikke deponeres/ anvendes pa eiendommen, skal leveres {il
godkjent deponi eller behandlingsanlegg med tillatelse etterforurensningsioven.

4.4 Energiforsyning

Ny bebyggelse skal knyttes til fiernvarmeanlegg. Det kan gjares helt eller delvis unntak for
tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av alternative lgsninger vil veere miljgmessig
bedre enn tilknytning.

4.5 Vegetasjon i friomrader — skjotselsplan og skjerming i anleggsperiode

Det skal lages en skjatselsplan for vegetasjon i friomrader. Beskjeering, tynning og annen
skjotsel av vegetasjonen i friomradene tillates iht. kommunalt godkjent skjatselsplan.

| anleggsperiode skal traer som star utsatt plassert gis fysisk skjerming som forebygger mot
skade fra anleggsvirksomhet. Enkelttraer/vegetasjonsbestander som skal bevares skal ogsa
fremga av landskapsplan, jf. pkt. 3.2.

4.6 Parkering

4.6.1 Beboerparkering
Det skal etableres minimum 1 parkeringsplass per bolig. Nar boligomrader BB2 og BB3 er

fullt utbygd skal all bilparkering for beboere i disse omradene vaere etablert i kjelleranlegg.
5 % av disse parkeringsplassene skal vaere HC-plasser med minimumsmal pa 4,5x6 meter.
For omradet er fullt utbygget tillates bilparkering pa bakkeplan, jf. krav til dokumentasjon
pkt. 3.1.3.

4.6.2 Offentlige parkeringsplasser
Det skal etableres minimum 20 offentlige parkeringsplasser langs Dir. Smidths gt. Minimum 2 av

disse plassene skal vaere HC-plasser med mal pa minimum 4,5x6 meter. Det skal legges inn et
manevreringsareal pa 2 meter i tilknytning til HC-plassene. Det tillates mindre forskyvninger av
regulerte trafikkarealer for & innpasse HC-plasser.

4.6.3 Sykkelparkering
Det skal etableres minimum 2 sykkelplasser per bolig. Sykkelplassene skal fortrinnsvis veere plassert

under tak og skal ha ladsemulighet.

4.6.4 Parkering for servicebiler
Det skal etableres til sammen minimum 4 p-plasser innenfor byggeomradene som skal veere plasser
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gremerket hjiemmetjeneste/servicebiler og taxi.

4.7 Lekeplasser

471 Generelt

Lekearealene sgkes samlet fremfor & deles opp i flere mindre enheter. Smabarnslekeplass
og neerlekeplass kan samlokaliseres. Lekeplassene skal tilby variert lek for barn i ulik alder
og det skal etableres lekeredskaper som klatrestativ, huske, sklie, balanseapparat og
trampoline. Min 50 % av det samlede arealet med dekke i lekearealene skal vaere fast
(gummidekke).

47.2 Lekeplass BB2
Innenfor BB2 skal det etableres lekeplass med samlet areal min 100m2, som skal tilby variert
lek for smabarn (1-4 ar).

4.7.3 Lekeplass BB3
Innenfor BB3 skal det etableres lekeplass med samlet areal min 150m2, som skal tilby variert
lek for sméa- og sterre barn (1-9 ar).

4.7.4 Aktivitetsomrade VG5

| areal inntil nordside av omrade GS3, i omrade VG5, skal det — dersom ikke hensyn til
etablering og drift av veg KV og fortau F3 er til hinder for dette - etableres anlegg med
allment tilgjengelige apparater/utemabler som er egnet for trening/klatring/parkour.
Apparatene skal utformes med sikte pa at ungdom og unge voksne skal vaere primaer mal-
/brukergruppe.

4.8 Uteoppholdsareal

Krav til uteoppholdsareal (MUA) er min. 16 m? pr. boenhet.

Minimum 10m? skal ligge pa gateplan/inngangsplan. Balkong, terrasse, takhage og lignende
skal utgjere minimum 6 m? pr. boenhet.

Uteoppholdsarealene skal ha trafikksikker adkomst, tilfredsstillende sol - og steyforhold og
innby til opphold og sosialt samkvem, rekreasjon, lek og spill. 30 % av arealene skal vaere
opparbeidet som sammenhengende grantareal.

Lekeplasser og egnet del av friomrader og grentanlegg i planomradet kan innga i beregning
av uterom for omrader BB2 og BB3. Med unntak av friomrade FR4 inngér ikke friomrader og
grontanlegg i planomradet i beregning av uterom for omrade BB1.

49 Atkomst

Prinsipplgsning for kjareatkomst er vist med atkomstpiler pa plankartet.
Omrade E1 skal ha atkomst fra omrade V over omrade GS3.

5 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Deler av omradene BB2, BB3 og E er regulert til bandlegging etter lov om kulturminner,
Gimsgy kloster, jf. pkt. 10.1 Bandlegging etter Lov om kulturminner.
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5.1 Utbyggingsformal, utnyttingsgrad og bruksareal

Utbyggingsformal, tillatt utnyttingsgrad og bruksareal fremgar av tabell. Bruksareal for hvert
av omradene er veiledende. Totalt bruksareal i omrader BB2 og BB3 skal ikke overstige
20.000 m2 BRA til sammen.

Omrade Formal % - BYA'3 m2 BRA?
. Omradet er ferdig utbygget. Mindre
BB1 Bolig - blokkbebyggelse tiltak kan tillates.
BB2 Bolig - blokkbebyggeise 70 9.500m2
BB3 Bolig - blokkbebyggelse 55 10.500m2
B Utbygging / tiltak som er forenlig med
S4 Sentru_msformal, HRRISEE verneinteresser knyttet til Klostergata 30
forretning ;
kan tillates.
" Glassgarder, foajeer, haller, forsamlingsiokaler eller andre fellesrom som nalurlig har stor hayde under himiing,

skal regnes med faktisk guivareal, dvs. uten beregningsplan / 3m hoyde.

2 Bruksareal (BRA) er inkludert utkraging over byggegrenser over tilliggende omréde. Garasjeanlegg under bakken /
under lokk er ikke inkludert i BRA.

3 Prosent bebygget areal angir forholdet mellom bebygd areal og tomteareal. %-BYA angir det areal i prosent som
bygningen, overbygd areal, konstruksjoner over bakken og nadvendig parkeringsareal opplar av terrenget, jf. veileder,
Grad av utnytting, 2014. Utenders lekeapparater/mablering og anlegg for sykkelparkering skal ikke medregnes i BYA.
4 Sentrumsformal innbefatter forretning, tienesteyting, boligbebyggelse, kontor, hotell/ overnatting og bevertning.

5.2 Bebyggelsesstruktur og byggeheyder.
Krav til bebyggelsesstruktur og byggehoyder:

Omrade Bebyggelsesstruktur, kotehgyde

BB1 Eksisterende bebyggelsesstruktur og byggeheyder skal opprettholdes. Mindre tiltak
kan tillates.
BB2 Bebyggelsen skal ha en apen struktur som opprettholder siktlinjer fra Klostergata mot

Hjellevannet.

Bebyggelsen skal formes med oppbrutte volumer og varierte byggehayder. Hvert
bygg skal vaere sammensatt av volumer som har innbyrdes haydeforskjell min. 3m.
Den laveste delen av bygningsmassen i BB2 skal anlegges mot vest. Den hayeste
delen av bygningsmassen i BB2 skal anlegges mot nord. Variasjon: c+23/ c+38.
BB3 Bebyggelsen skal ha en apen struktur som opprettholder siktlinjer fra Klostergata mot
Hjellevannet.

Bebyggelsen skal formes med oppbrutte volumer og varierte byggehgyder. Hvert
bygg skal veere sammensatt av volumer som har innbyrdes haydeforskjell min. 3m.
Den laveste delen av bygningsmassen i BB3 skal anlegges mot vest.

Den hgyeste delen av bygningsmassen i BB3 skal anlegges motsar.

Variasjon: c+26/ c+38.

S Tiltak som er forenlige med verneinteresser knyttet til Klostergata 30 kan tillates.

Tilbaketrukket takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn skal etableres innenfor
maksimal tillatt gesims-/ m@nehgyde. Takoppbygg kan maksimalt dekke 5 % av byggets
totale takflate. Tekniske installasjoner pa tak skal trekkes tilbake fra fasadeliv.
Parkeringskijeller tillates eksponert som sokkel under bygg, med heyde inntil 1,2m over
terrengniva.
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5.3 Byggegrenser

Der hvor byggegrense ikke er vist pa plankart gjelder formalsgrense som byggegrense.
Byggegrenser vist pa plankart i omrader BB2 og BB3 avgrenser et gardsrom som
bebyggelsen skal organiseres omkring.

Over fortau F1 kan balkong tillates utkraget med inntil 2m, dersom utkraging har fri hayde
>5m over fortausplan.

| omrader BB2 og BB3 kan balkong tillates utkraget inntil 2,5m utover regulert byggegrense
mot omrade GS1, dersom min. 50% av lengde pa brystning/rekkverk omkring balkong
utformes med ikke-transparent materiale - pa side orientert mot gangvei.

Terrasse for bolig pa inngangsplan i omrader BB2 og BB3 kan tillates anlagt inntil 2,5m
utover byggegrense mot omrade GS1, dersom niva pa terrasse anlegges min. 0,5 m over
niva pa tilstatende del av gangvei. Det ma ogsa etableres buffervegetasjon som gir
tilfredsstillende skjerming mellom private uteplasser og gangveg — jf. pkt. 5.4.2.

5.4 Utforming av bygninger og anlegg

541 Generelt
Bebyggelsen skal tilpasses og ta hensyn til landskapsbilde, terrengform, eksisterende

bygningsstruktur, vegetasjon, grunnforhold, hydrologi og lokalklima. Bebyggelse og anlegg
skal utformes slik at de far en god estetisk utforming av hay kvalitet. Det skal legges vekt pa
a utvikle gode, funksjonelle bygg tilpasset den urbane karakteren i omrédet. | hovedsak skal
ny bebyggelse gis et tidstypisk formuttrykk. Friomrader og uteareal skal opparbeides pa en
mate som bidrar til & danne gode offentlige og halvoffentlige rom i planomréadet.

Uterom i byggeomrader skal opparbeides og beplantes slik at de fremstar med et
grent/parkmessig preg, og skal primeert tilrettelegges for lek og opphold. Bygningsmasse
skal utformes pa en méate som gir tilfredsstillende solforhold i uterom. Gardsrom skal veere
fremkommelige for nadvendig nad-/nyttetrafikk.

5.4.2 Buffer mellom gangveg og boligbebyggelse
Areal mellom GS1 og uteplasser for boliger i omrader BB2 og BB3 skal beplantes med

hekker/busker, slik at vegetasjonen danner en tydelig buffer mellom offentlig og privat
omrade. Buffersonen skal ha bredde min. 1,5m.

5.5 Energianlegg, omrade E1
Omrade E1 skal nyttes som privat anlegg for energiproduksjon.

5.6 Energianlegg, omrade E2

Omrade E2 skal vaere privat, og skal nyttes til oppfering av nettstasjoner for stremforsyning
til planomradet. Gjennom E2 kan det tillates samordning for etablering av snarvei/trapp
mellom planomradet og Klostergata.
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5.7 Renovasjonsanlegg, omrader R1 og R2

| omrader R1 og R2 skal det etableres dypoppsamlingsanlegg for renovasjon. Anleggene
skal vaere felles for boliger i BB1 og BB2. Kommunen kan tillate at utstrekning og
plassering av omrader R1 og R2 justeres ifm. byggeswsknad.

6 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Deler av omradene for samferdsel og teknisk infrastruktur er regulert til bandlegging etter lov
om kulturminner, Gimsgy kloster, jf. pkt. 10.1 Bandlegging etter lov om kulturminner.

6.1 VegV

Veg V skal opparbeides som vist pa plankart, og skal nyttes som privat atkomstveg for
kraftstasjon i omrade E1. Vegen skal veere allment tilgjengelig, og skal tilrettelegges for GS-
kryssing, slik det fremgar av plankart.

6.2 Kjoreveg KV

Kjgreveg KV skal nyttes som offentlig veg, og skal opparbeides som vist pa plankart. KV skal
utformes for lav hastighet, med tilstrekkelig fri hayde for vareleveranse og med vekt pa god
formgiving og trygg ferdsel for alle grupper forgjengere, inkludert bevegelseshemmede og
orienteringshemmede. Veggeometri skal vaere tilpasset helhetlig Iasning for
flomveger/overvannshandtering.

6.3 Fortau, F1 -F4
Fortau F1 — F4 skal nyttes som offentlige samferdselsomrader, og skal opparbeides som vist
pa plankart.

6.4 Gang- og sykkelveg, GS1 - GS5

Omrader GS1 - GS5 skal nyttes som offentlige gang-/sykkelveger. Omradene skal
opparbeides som vist pa plankart.

6.4.1 GS1
Mellom omrader V og E1 tillates kryssing med kjgretrafikk over GS1, slik det fremgar av

plankart.

642 GS2
Omrade GS2 skal opparbeides som en mindre plassdannelse som markerer mgtet mellom

GS-trasé og Herkulesbrua. Omradet skal tilrettelegges med sitteplasser/benker i randsone
mot veg. Det skal vurderes muligheter for & etablere en trapp fra GS2 og opp mot kjgreveg
for & gi mulighet for en snarveg mellom GS2 og F3.

6.43 GS3
Omrade GS3 skal holdes apen for ngdtrafikk.
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644 GS4
GS4 skal opprettholdes som areal for gangbro mellom Klosteraya og Herkulesomradet.

6.45 GS5
Omrade GS5 skal holdes apen for nad- og nyttetrafikk, inklusive nyttetrafikk til/fra

«Renseanlegget».

6.5 Annen veggrunn, teknisk, VT1 - VT6
Omrader VT1-VT6 skal vaere offentlige.

6.5.1 VT1-VT4
Omradene skal nyttes til kantparkering langs kjgreveg KV.

6.5.2 VT5-VT6
Omradene VT5 og VT6 skal opprettholdes som areal for fundamenter under Herkulesbrua.

6.6 Annen veggrunn, grentanlegg, VG1 - VG7

Omrader VG1 — VG7 skal vaere offentlige. Omradene skal gis harmonisk terrengbearbeiding
og parkmessig opparbeiding, tilpasset tilstatende friomrader og byggeomrader.

| omrader VG1 og VGS5 tillates tilrettelegging for opphold og fysisk aktivitet.

| stre del av omrade VG1 tillates etablering av trappeforbindelse/snarveg til Klostergata.

7 GRONNSTRUKTUR

7.1 Bandlegging

Omradene FR1, FR3, VS1, VS2 og del av omrade FR2 er regulert til bandlegging etter lov
om kulturminner, Gimsey kloster, jf. pkt 10.1.

7.2 Naturomrade N
Omrade N skal opprettholdes som offentlig naturomrade.

7.3 Friomrader FR1 -FR4

7.3.1  Generelt
Friomrader skal vaere allment tilgjengelige. Alle anlegg skal utformes med bestandige

materialer og tilrettelegges for sosialt samkvem, rekreasjon, lek og spill for hele befolkningen,
herunder bevegelseshemmede, orienteringshemmede og allergikere. Mablering og oppfering
av konstruksjoner/anlegg kan tillates, dersom det fremmer omradets egnethet som
friomrade.
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732 FR1
Friomrade FR1 skal vaere felles for boliger i omrader BB2 og BB3, og skal samtidig vaere

allment tilgjengelig. FR1 skal opparbeides som en grenn lunge med stor variasjon i
vegetasjon bade mht. type og sjikt. Det skal etterstrebes at omradet far en arstidsvariasjon
ved & velge vegetasjon med variert blomstring og farger. Det skal ogsa benyttes
insektvennlig vegetasjon innenfor omradet. Planter og treer som har store pollenutslipp skal
unngas.

Det skal tilrettelegges for gode offentlige mateplasser i FR 1, og en del av disse skal
mebleres med varierte sittemuligheter. | FR1 skal det etableres en apen slette for ballspill,
lek og aktivitet.

7.3.3 FR2
Friomrade FR2 skal vaere felles for boliger i omrader BB2 og BB3, og skal samtidig vaere

aliment tilgjengelig. | FR2 skal det etableres amfi i skraning mot Hjellevannet. Opparbeiding
og skijatsel i omrade FR2 skal gjennomfares slik at de bratte partiene i skraning mot
Hjellevannet beholder preg av & vaere naturomrade.

Behov for lasninger for stengsel/gjerde pa den eksisterende bryggekonstruksjonen i FR2
skal avklares og dokumenteres i forbindelse med sgknad om tiltak som legger til rette for
ferdsel og opphold i og ved dette omradet. Tiltak/tilrettelegging for alimenn ferdsel nzer
Hjellevannet skal avveies mot fare knyttet til stramforhold i vannet/kraftanlegg i naerheten, jf.
pkt. 8.2.

Kjereatkomst til vestsiden av «Renseanlegget», gjennom nordre del av FR2, tillates
opprettholdt som vist pa plankart. Eksisterende skogalm sentralt i omrade FR2 skal
bevares.

7.34 FR3
Friomrade FR3 skal veere offentlig.

735 FR4
FR4 skal innga som del av friomrade i tilstatende areal nord for planomradet.

7.4 Vegetasjonsskjerm VS1 - VS2

Omradene er grenne buffersoner mellom Herkulesbrua og Klosterbrua. Eksisterende teknisk
anlegg i omrade VS1 tillates samtidig nyttet ifm. drift/virksomhet i omrade E1. Treer i disse
omradene skal i stgrst mulig grad bevares.

8 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Friluftsomrader i vassdraget skal vaere offentlige.
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8.1 Friluftsomrade FRV1

| omrade FVR1 tillates tilrettelegging for ulike aktiviteter i sjg, herunder brygger, badeplass,
badeanlegg og flytende scene. Tiltak i omradet skal vaere utformet mht. sikkerhet / neerhet til
kraftstasjon.

8.2 Friluftsomrader FRV2 og FRV3

Nedvendig ferdsel og tiltak knyttet til sikring/drift av virksomhet i omrade E tillates i omrader
FR2 og FR3. Pa grunn av neerhet til kraftstasjon tillates det ikke tilrettelegging for allmenn
ferdsel i omradet ser for lense i Hjellevannet.

9 HENSYNSSONER

9.1 Frisikt, H140_1

Sektor 4, siktsonen fra tidligere Gimsgy Kloster til Hakasteinen (Faret kirke med
Galgeholmen), fremgar av plankart. | denne sektoren tillates ikke byggverk/ innretninger som
vil vaere til hinder for utsikten til disse viktige historiske stedene.

9.2 Flomfare, H320_1 - H320_2

Konstruksjoner og anlegg i flomutsatt omrade skal utformes slik at de taler & bli utsatt for
flom.

9.3 Bevaring naturmiljg, H560_1

Omrade H560_1 er omrade med blatbunnvegetasjon. Eventuelle inngrep i omradet skal
veere godkjent av kommunen.

Eksisterende treer langs Klostergata er regulert til bevaring. Ved vurdering av fellingstillatelse
skal biologisk kompetanse benyttes. Dersom det gis tillatelse til & felle enkelttreer, skal det
plantes nye.

9.4 Bevaring av kulturmilje

9.41 Eksisterende natursteinsmur
Natursteinsmuren som lgper i overgangen mellom Ladegarden, Klostergata 30 og de

lavereliggende omradene ut mot Hjellevannet skal - i den grad det er mulig - bevares og
integreres i ny bebyggelse.

Alternativt skal naturstein gjenbrukes i anlegget. Muren tillates ikke fjernet innenfor
bevaringsverdig omrade. Naturlig vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares. Biologisk
kompetanse skal benyttes for vurdering av felling av starre treer. Ved nyetablering skal
stedegen eller historisk riktig vegetasjon benyttes.
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9.4.2 Klostergata 30, H570_1

Bygninger, konstruksjoner og anlegg som er avmerket med “Bevaring av bygninger”’ pa
plankartet, tillates ikke revet/fiernet. Et skadet kulturminne eller deler av det, kan nektes
revet/ fiernet dersom det etter kommunens skjgnn ikke anses som urimelig & forvente at
eieren setter i stand kulturminnet. Dersom riving/ fierning tillates ma det dokumenteres at
kulturminnet kan erstattes med nybygg/ tilbygg som tilfarer omradet kvaliteter pa linje med
kulturminnet som sgkes revet/fiernet.

Bygninger/anlegg/konstruksjoner (kulturminner) kan utbedres, moderniseres og ombygges
forutsatt at eksterigret med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt. Alternativt kan kulturminnet feres tilbake til tidligere dokumentert utseende, eller
et fasadeuttrykk i samsvar med kulturminnets alder eller omradets karakter.

Ved utbedring, reparasjon og eventuell gienoppfering av kulturminner, skal opprinnelige
bygningsdeler og materialer i starst mulig grad tas vare pa og gjenbrukes i sin rette
sammenheng. Det som finnes av gamle trapper, steinsetting e.l. skal tas vare pa. Anlegg av
ny steinsetting, beplantning o.l. skal enten gjgres med tradisjonelle teknikker og materialbruk
fra samme stilperiode som bygningene, eller anlegges med et moderne uttrykk.

Nybygg kan godkjennes innenfor planomradet under forutsetning av at omradets miljg- og
verneverdi ikke reduseres. Nybygg skal tilpasses og utformes med utgangspunkt i
bygningsmiljgets historiske karakter, men kan gis et moderne uttrykk. Tilpasning i denne
sammenheng betyr at plassering, sterrelse, funksjon, materialbruk, detaljering, farger og
beplantning skal harmonere med den eksisterende verneverdige struktur og bebyggelse i
omradet.

10 BANDLEGGINGSSONER

10.1 Béandlegging etter lov om kulturminner, H730_1

Deler av Klosteraya er definert som automatisk fredet kulturminne — Gimsgy Kloster. Far
iverksetting av ethvert tiltak innenfor omradet som omfattes av bandlegging etter lov om
kulturminner, skal det foretas arkeologisk granskning av bererte fredet kulturminnet. Det skal
tas kontakt med regionalt kulturminnevern i god tid fer tiltaket skal gjennomfares slik at
omfang og kostnader for arkeologisk granskning kan fastsettes.
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