Vedlegg 5 - Utbyggingsavtale som utgar
Erstattes av ny utbyggingsavtale xx.xx.2022

Skien kommune (kommunen)
Org.nr.938 759 839

og
Steinar Moe Eiendom AS (Utbygger)

Org.nr. 933 089 118

1. Innledning / aygrensing

Avtalen gjelder utbygg\g av Detaljregulering for Temmerkaia pa Klgéteraya i Skien
kommune, vedtatt 03.05\018. Planen ligger til grunn for denne avjéle. Reguleringsplan er
Bilag 1. Regulerings-best\mmelsene inngar som del av denne gftale og er Bilag 2.
Opplisting av de offentlige oxiradene som omfattes av denne aftale er Bilag 3.

Alle krav eller vilkar som fremkd&mmer av reguleringsplan og/bestemmelser er utbyggers
ansvar dersom ikke annet framkd&mmer av denne avtale.

Avtalen utvides videre til & omfatte mnieaya hva gjelde/ bygging av ny bro over Damfoss,
herunder tilfarselsveier til broen.

2. Ansvar for prosjektering, gjeRnohfering og drift.
Utbygger har ansvaret for all prosjektering oydjennomfering av alle elementer i
planomradet.

Utbygger holder prosjektleder som felger gfp alk forhold.

Utbygger har ansvaret for drift av alle gffentlige areler som omfattes av denne avtale, bade
under utbygging og etter ferdigstillelsg av hele omradgt, med unntak av det som fremgar av
punkt 7 under vedrgrende bro over famfoss.

Det skal utarbeides planer for kgfnmunaltekniske anlegg N\gmradet. For planene gjelder:
% Den skal skille melloryf offentlige og private veg og VA\anlegg.
< Byggeplan (detaljtfgninger og tekniske beskrivelse) for aNg offentlige omrader.

% Planer for vegef og VA-anlegg skal byggemeldes og behand\gs av
byggesaksaydeling i samsvar med plan- og bygningsloven §2\-1. Pa forhand skal
planene vagfe godkjent av Skien kommune.

% Offentlig/vann- og avlepsanlegg pa utbyggers eiendom skal vaere INtt tilgjengelig for
drift ogf vedlikehold. Dette betyr at ledningene enten ma veere lett tilgfengelig med
gravgmaskin eller at ledningene ligger i egne kulverter. Kommunen ma ha uhindret
atkbmst hele degnet til de offentlige VA-anleggene. Ved bygging av de Xffentlige

Ann- og avlgpsanleggene ma det gjennomfares tiltak slik at vedlikeholdeX kan
gjennomfaeres uten vesentlig fare for a skade naerliggende bygninger.

» Kommunen skal ha tinglyst rett for drift, vedlikehold og utskifting av ledningsnet{ som
ligger pa privat grunn.
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Side 2.

3\Overtakelse

Kon\nunen overtar alle offentlige anlegg for vann og aviep vederlagsfritt. Kommunery/ekker
kostnXxder for drift og vedlikehold av slike anlegg.

Det er erlNghet om at alle de offentlige omradene som veier, plasser og friomradgt, ikke skal
overtas av\¢ommunen,

5. AnleggsiNdrag

Kommunen star sgm byggherre for alle offentlige anlegg og omrader s¢gfm omhandles av
denne avtale. Utbydger gir kommunen et anleggsbidrag tilsvarende byfggekostnadene ekskl.
mva.

| forbindelse med kontraRering av anleggsarbeidene skal kommyfien og utbygger innga
avtaler med de entreprendyer som blir valgt (Kontraheringsavtafer).

Bidragene fra utbygger forfalljr samtidig med fakturaene fr# entreprener. Anleggsbidraget
skal veere innbetalt far kommuNgn betaler fakturaene fra ghtreprenaren.

Det stilles ikke garanti for utbyggeN utbyggingsansvar/forutsatt at denne avtale ikke
transporteres fra Steinar Moe Eiendym AS til et annef firma.

6. Forbehold

Kommunen tar forbehold vedrerende etteriglg€nde juridiske og avgiftsmessige forhold:

+ Lovmessige forhold som tilsier at mra.\Qrdningen blir ugyldig.

< At staten avvikler eller endrer mvg#. ordniygen

% Dersom kommunen blir trukket frammeovirfaring mht mva-kompensasjon skal
kommunen ha dette forholdsnfessig dekket\Jersom det kan dokumenteres at dette
har sin arsak i utbyggingsprgfsjektet.

Ovennevnte forhold er utbyggerg/ansvar, og kommuner\skal i slike tilfeller ha sitt
forholdsmessige tap fullt dekkgf av utbygger. Alle krav an\es som foreldet 2 ar etter oppgjer
er gjennomfort.

Avtalen kan reforhandles dersom tiltakene nevnt i denne avtald\ikke er gjiennomfart innen
den 31.12.2028.

6. Smiesya og’bro over Damfoss
Kommunen byggr og bekoster broen over Damfoss med fundamenteNpa hver side.

Broen skal hgen bredde pa minimum 5 meter i henhold til vedtatt regulerifgsplan.
Fundamentgne pa hver side skal lages med bredde 8 meter, slik at utbyggeNskal ha
anledning/il & utvide broen tilsvarende.
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Side 3.

KomMNunen bekoster anleggelse av vei — 5 meters kjerbar bredde — fra dagens niva pa
KlosteNgya (ca cote + 2,5) og opp til broen, med stigningsforhold 1:15. Kommunen bekgster
videre tiNvarende vei pa Smiegya fra underkant tunell under fylkesveien og frem til brgen.
Utbygger Nekker alene kostnader til etablering av vei fra broen og ned til bakkeniva ga
Smiegya.

Utbygger har aysvaret for a administrere utbyggingen av de to veiene opp til bpfen. Fer
arbeidet igangseXes skal det fremlegges kostnadsoverslag for arbeidene soryf skal betales
av kommunen. Utdygger forskutterer kostnadene til veiene, og far refunderifdisse
kostnadene nar veiey er ferdig opparbeidet.

Dersom utbygger velge\ a bygge veiene pa annen mate, eventuelt velger a integrere veiene
i ny bebyggelse, skal utbxgger fa utbetalt et vederlag fra kommunen Aar veiene er bygget.
Vederlaget skal tilsvare hvy det ville kostet kommunen a bygge veignhe slik nevnt over, og
kostnadene beregnes av AsKlan Viak AS som ansvarlig for prosjektering av broen og veiene
pa hver side. Asplan Viak's bexegninger gjennomgas av Klevelghd AS som er utbyggers
entreprener for grunnarbeidené\hvoretter kommunen og utby/ger blir enige om vederlagets
sterrelse.

Kommunen bekoster etablering av bRlysning pa selve brglen, mens utbygger dekker all
belysning langs med veiene frem til brgen.

Veien over Smiegya og broen skal, i likhe&X med veigfie pa utbyggers omrade pa Klostergya,
veere offentlige. Det er enighet om at komm\unen ifke skal overta veien pa Smiegya,
hvoretter denne eies og driftes av utbygger. Nreptidig vedlikehold av selve broen ivaretas og
bekostes av kommunen, mens utbygger har aj6varet for daglig drift av broen som
sngmaking og reparasjon av belegg, samt dekkXr lepende driftskostnader til belysning som
er anlagt av kommunen pa broen.

8. Tidligere avtaler

Denne avtale avigser alle tidligere Avtaler som er inngatt r\ellom kommunen og tidligere
eiere av de omrader som omfattgh av reguleringsplanen for\ @mmerkaia. Steinar Moe
Eiendom AS er ved denne avtges inngaelse eier av alle omrager innenfor omradet med
unntak av Klostergata og busgholdeplass i tilknytning til denne \gien.

Denne avtale avilgser videfe avtale inngatt 27.04.2018 mellom Skidn kommune og Steinar
Moe Eiendom AS.

Skien, den /‘j/////§

/;I’e’ig/g,/e/r\[mé or Arnesen

Steinar Moe Eiendom AS SkienKemmune
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Bilag

til utbyggiggsavtale mellom Skien kommune og $teinar Moe
Eiendom A

Som Bilag 1 til avtaleg gjelder Reguleringsplan (kart) utarbefiet av Asplan Viak AS pa vegne
av Steinar Moe Eiendd&m AS, datert 31.10.2017, sist revidgit 01.03.2018.

Som Bilag 2 til avtalen gj&\der Reguleringsbestemmelsfr, sist revidert 03.04.2018 og vedtatt
i Skien Bystyre 03.05.2018}

Dette Bilag 3 lister opp de offextlige omradene sg/m omfattes av denne avtale, med
henvisning til reguleringskartet 0g reguleringsbgftemmelsene.

Falgende omrader er offentlige og or\fattef av denne avtale:

e SV - Veg (Klostergata), jfr. bestempMglsenes § 6.1.
e SKV1 - Kjgreveg, jfr 6.2. a)

e SF1-Fortau, jfr. 6.3. a)

e ST1-8T4 -Torg, jfr. 6.4. a)

e SGT1-SGT5 - Gatetun, jfr.5.4. a)

e SGS1-3 - Gang- og sykkflveg, jfr.6.5. a)

e GF1-GF10 — Offentlig flomrade, jfr 7.1. a)

| tilegg kommer omradér pa Smiepya og broen over DaNfoss, som skal veere offentlig i
henhold til denne avtfle og fremtidige reguleringsplaner sd\n vedtas for omradet.
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Vedlegg til avtale — Side 1

Fa\gende omrader er offentlige og omfattes av denne avtale:

SKV1 - Kjareveg, jfr. 6.2. a)

SF1 - Fortau, jfr- 6.3. a)

ST1-ST4 — Torg, med tilherende bryggeanlegg, jfr. 6.4. a)
SGT1-SGT} - Gatetun, jfr. 6.4. a)

SGS1-3 — Gang og sykkelvei, jfr. 6.5. a)
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Vedlegg til avtale — Side 2

— Torg, med tilherende bryggeanlegg, jfr. 6.4. a)

- Kjoreveg, jfr. 6.2. a)
SGT1-S&N5 - Gatetun, jfr. 6.4. a)

Felgende omrader er offentlige og omfattes av denne avtale:
- Fortau, jfr- 6.3. a)

S$GS1-3

— Gang og sykkelvei, jfr. 6.5. a)

— Offentlige friomrader, jfr. 7.1. a)

GF1-GF10
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