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1 Bakgrunn for planarbeidet

1.1  Tiltakshaver og konsulent

Forslagstiller: Cloudberry Develop AS
Kontaktperson: Magnus Pande Horn
E-post:

TIf.:

Plankonsulent: Norconsult Norge AS
Kontaktperson: Aase Marie Hunskaar

E-post: aase.marie.hunskaar@norconsult.com
TIf.: 454 01 792

Ansvarlig planmyndighet: Skien kommune

Planenheten

Kontaktperson: Mona Helen Stenberg Straume

E-post: Mona.helen.stenberg.straume@skien.kommune.no

1.2 Formalet med planarbeidet

Formalet med planarbeidet er a legge til rette for etablering av datasenter ved Rad transformatorstasjon i
Skien kommune. Planen skal avklare arealbruk, rammer for utbygging og nadvendige tekniske anlegg.

1.3 Krav til konsekvensutredning (KU)

Det er foretatt en vurdering av planforslaget opp mot forskrift om konsekvensutredninger (FOR-2017-06-21-
854). Tiltaket vurderes a omfattes av vedlegg | punkt 24: «Naeringsbygg, bygg for offentlig eller privat
tienesteyting og bygg til allmennyttige formal med et bruksareal pa mer enn 15 000 m?». Reguleringsplanen
legger til rette for et samlet bruksareal (BRA) over 15 000 m?, og utlgser dermed krav om planprogram og
konsekvensutredning etter forskriften § 6 bokstav b.

Konsekvensutredningen skal identifisere og beskrive forhold som kan bli pavirket av tiltaket, og vurdere
vesentlige virkninger for miljg og samfunn. Relevante utredningstema fastsettes gjennom planprogrammet,
basert pa tiltakets art, omfang, lokalisering og mulige virkninger.

Noen tema kan omtales og vurderes i planbeskrivelsen eller andre fagnotater uten at de defineres som egne
KU-tema. Naermere avgrensning av hvilke temaer som skal konsekvensutredes, og hvilke temaer som skal
beskrives pa annen mate, gjeres kapittel 6.

1.4 Nodvendige tillatelser og vedtak

| tillegg til behandling etter plan- og bygningsloven vil etablering av datasenteret kunne kreve tillatelser,
samtykker og avklaringer etter flere sektorregelverk. Behovet for de enkelte sgknads- og
tillatelsesprosessene vil avklares naermere etter hvert som tekniske lgsninger, energibehov, kjglekonsept,
reservekraftlasninger og anleggsgjennomfering konkretiseres. De ulike myndighetsprosessene ma
koordineres med reguleringsplanarbeidet. Flere av tillatelsene behandles etter sektorlovgivning og av andre
myndigheter enn planmyndigheten.
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Naturmangfoldlovens prinsipper skal legges til grunn ved offentlige beslutninger som bergrer naturverdier, og
kunnskapsgrunnlaget om naturmangfold skal dokumenteres og vurderes som del av konsekvensutredningen
og planarbeidet. Tilsvarende skal kulturminnelovens krav ivaretas gjennom planprosessen. Det ma vurderes
hvordan tiltaket pavirker kulturmiljg, kulturhistoriske landskap og kulturminner. Dersom det avdekkes
automatisk fredete kulturminner som bergres av tiltaket, kan det bli ngdvendig med saerskilte avklaringer og
vedtak fra kulturminnemyndighetene for tiltaket kan gjennomfgres.

Tiltaket kan kreve utslippstillatelse etter forurensningsloven. Dette gjelder saerlig dersom det etableres
ngdstremsaggregater eller andre forbrenningsmotorer, lagring av diesel eller annen aktivitet som kan
medfare utslipp til luft, vann eller grunn. Stay fra tekniske installasjoner, kjgleanlegg, ventilasjon,
reservekraftanlegg og anleggsarbeid ma ogsa vurderes opp mot gjeldende regelverk. Eventuelle utslipp,
avrenning, handtering av kjemikalier og avfall, samt stagy- og stgvforhold i anleggs- og driftsfasen, ma
dokumenteres og behandles gjennom videre prosjektering og sgknadsprosesser. Dersom det avdekkes
forurenset grunn innenfor tiltaksomradet, kan det ogsa vaere krav om tiltaksplan godkjent av relevant
miljgmyndighet fgr terrenginngrep kan gjennomfgres.

Prosjektet vil vaere avhengig av avklaringer om nettkapasitet og teknisk tilknytning til kraftnettet. Eventuelle
nye eller endrede elektriske anlegg, transformatoranlegg, koblingsanlegg, kabelanlegg eller andre nettanlegg
kan utlgse konsesjonsplikt etter energiloven. Dette ma avklares i dialog med netteier og Norges vassdrags-
og energidirektorat (NVE). For kraftkrevende virksomheter kreves det blant annet dokumentasjon av
tilgjengelig nettkapasitet, vurdering av om tilknytningen er driftsmessig forsvarlig og avklaring av eventuelle
behov for nettforsterkninger.

Dersom det blir aktuelt & benytte neerliggende vannressurser som del av kjalelgsningen, ma behovet for
tillatelse etter vannressursloven vurderes. Dette gjelder blant annet uttak av overflatevann eller grunnvann,
etablering av inntaks- eller utslippsanlegg, inngrep i eller neert vassdrag og andre tiltak som kan pavirke
vannfering, kantsoner, vannmiljg eller flomforhold. Slike forhold méa avklares med NVE og evrige relevante
myndigheter, og vurderes i sammenheng med hensynet til naturmangfold, vannmiljg og flomsikkerhet.

Datasenteret vil ogsa kunne omfattes av krav om samtykke fra Arbeidstilsynet far kommunen kan gi
igangsettingstillatelse. Seknaden skal dokumentere at arbeidsplassen utformes i samsvar med krauv il
sikkerhet, helse og arbeidsmiljg. Dette omfatter blant annet arbeidsplasser, tekniske rom, adkomstforhold,
ventilasjon, stagyforhold, beredskap og @vrige arbeidsmiljgmessige hensyn.

For datasentre med mer enn 2 MW tilfart elektrisk effekt gjelder det krav om kost-nytteanalyse av
mulighetene for & utnytte overskuddsvarme. Analysen skal oversendes til NVE og godkjennes far byggestart.
Resultatet kan fa betydning for valg av kjelelgsninger, energisystemer, arealdisponering og fremdrift, og
arbeid med varmegjenvinning bgr derfor gjiennomfgres parallelt med planlegging og prosjektering.

Brann- og eksplosjonsvernlovgivningen vurderes forelgpig ikke & utlese behov for szerskilt samtykkesgknad.
Dette ma imidlertid vurderes neermere nar lgsninger for reservekraft, lagring av drivstoff, batterianlegg og
gvrig teknisk infrastruktur er endelig fastlagt. Uavhengig av eventuell sgknadsplikt skal krav til
brannsikkerhet, beredskap og sikker drift ivaretas gjennom prosjektering, ROS-analyse og videre
myndighetsdialog.

Ngdvendige utredninger, sgknader og avklaringer vil derfor bli fulgt opp parallelt med planprosessen for &
sikre at krav etter relevant lovverk er ivaretatt fgr bygging og drift kan igangsettes.
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Figur 2-1: Oversiktskart.

Kiseasen ligger sar for Rad transformatorstasjon, om lag 7 km nordvest for Skien sentrum. Planomradet
omfatter et areal p4 om lag 252 daa, inkludert adkomst ned til offentlig vei, og 750 meter av Valebgvegen
frem til Hoppestad.
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2.2 Dagens situasjon

Topografi og landskap: Lokasjonen er i naerhet til Gjerpensdalen og Fossum. Omkringliggende arealer er i
hovedsak landbruks-, natur- og friluftsomrader.

Omradet er i dag i hovedsak ubebygd og bestéar av skogkledd og kupert terreng, med tidligere bruk knyttet til
lagring av fyllmasser fra arbeidet med Rgd transformatorstasjon. Terrenget varierer betydelig innenfor den
delen av omradet som vurderes egnet for utbygging av datasenter, fra om lag kote +46 til kote +96. Det er
forventet at landskapsvirkning, terrengtilpasning, massehandtering og massebalanse blir sentrale tema i det
videre planarbeidet.

Figur 2-3: Dronebilde av tiltaksomradet for datasenter. Kilde: Skien kommune.

Naturmangfold og vannmiljg: Det er registrert naturtypelokaliteter i og naer planomradet, blant annet
kalklindeskog og kalkedellauvskog. Flere av lokalitetene er kartlagt etter NiN-systemet i perioden 2022—
2025, og omfatter bade lokaliteter med sterkt redusert tilstand og lokaliteten Kisedsen_3, som er registrert
som kalklindeskog med sveert hay kvalitet og god tilstand.

Bgelva—Hoppestadelva er registrert som et viktig bekkedrag. Vassdraget er meandrerende, har gode
fiskebestander og leveomrader for elvemusling. Elva vurderes & ha hay landskapsgkologisk funksjon med
sarbart vannmiljg.

Kulturminner og kulturmiljg: Planomradet ligger i naerheten av Gjerpensdalen og Fossum, som er registrert
som et kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse. Landskapet omtales ogsa som «Skiens spiskammers»
og bestar av et aktivt jordbrukslandskap med stor tidsdybde. Landskapsbildet preges av en bred, oppdyrket
dalbunn, skogkledde hgydedrag og gardsbebyggelse langs sidene av dalen.

| neeromradet til planomradet er det registrert flere automatisk fredete kulturminner. Langs Valebgveien, sgr
for jernbanetraséen, er det registrert bergkunst i form av skalgroper datert til bronsealder—jernalder. Innenfor
feltet for datasenter er det registrert en steinalderlokalitet med flintfunn i prevestikk, tolket som
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bosetningsspor. | tillegg er det registrert en kullmile i tilknytning til nettforsterkning Grenland Nytid 2, datert til
etterreformatorisk tid.

Riksantikvaren peker pa at landskapet er sarbart for ny bebyggelse utenfor etablerte boligfelt, sterre
arealkrevende inngrep, infrastrukturtiltak og terrengendringer. Saerlig kan endringer som pavirker
sammenhenger og siktlinjer mellom kulturminner og kulturmiljger, svekke opplevelsen og forstaelsen av
landskapet.

Grunnforhold, flom og massehandtering: Det er lagret fyllmasser i omradet. Langs Valebgvegen er det

registrert sveert stor sannsynlighet for marin leire, og store deler av adkomstveien ligger innenfor
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred. Ved broen over Hoppestadelva er det registrert kvikkleireomrader av
Statens vegvesen. Omradestabilitet ma derfor vurderes i trad med NVEs veileder 1/2019, herunder avklaring
av behov for geotekniske grunnundersgkelser og dokumentasjon av tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred.
Planomradet bergrer ogsa aktsomhetssoner for flom. Naturlige vannveier, overvann og fordrgyning ma
ivaretas.

Figur 2-4: Aktsomhetsomrade for flom.

Naturressurser: Omradet grenser mot dyrka mark av god og sveert god kvalitet. Dyrka mark begr unngas, og
behov for buffersone mot jordbruksarealer ma vurderes der dette er relevant.

Trafikk og teknisk infrastruktur: Planomradet ligger i tilknytning til eksisterende kraftinfrastruktur ved Red
transformatorstasjon. Adkomst er planlagt via eksisterende anleggsvei fra ser, med tilknytning til
Valebgveien. Planomradet ligger tett pa Rad transformatorstasjon, og tilknytning til kraftnett, eventuelle
nettanlegg, vann- og avlgpslasninger og fiber ma avklares videre.
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Figur 2-5: Jernbaneovergang med adkomstvei for Rod og Kiseasen. Pil viser adkomstvei som inngar i varslingsomréadet.
Kilde: Skien kommune.

Figur 2-6: Valebgvegen, sor for jernbanetrasé. Kilde: Skien kommune.

Side 9 av 30



Planprogram

/
Kiseasen detaljregulering Norconsult 0.0
Oppdragsnr.: 52602888 Dokumentnr.: 52602888-REG-04 Revisjon: E02

2.3 Influensomradet

Hvert utredningstema i konsekvensutredningen skal beskrive et fagspesifikt influensomrade. Hvordan
influensomradet avgrenses geografisk vil variere med type tiltak og hvilket fagtema man vurderer. Omradet
eller omradene der gkologiske funksjoner kan pavirkes av biofysiske endringer som fglge av et foreslatt
prosjekt og tilknyttede aktiviteter vil typisk innga i et influensomrade. Det samme med der tiltaket visuelt gir
en pavirkning, ev. der stgyende aktiviteter fra tiltaket oppstar.

Disse influensomradene kan grense til planomradet, eller vaere omrader som pavirkes eller er avhengige av
planomradet uten a veere fysisk forbundet. Eksempelvis kan viltbestander bli isolert som fglge av barrierer i
trekkveiene, og endringer i vannveier kan pavirke omrader som ligger nedstrems i forhold til
utbyggingsomradet.

Side 10 av 30



Planprogram

/
Kiseasen detaljregulering Norconsult ’.‘
Oppdragsnr.: 52602888 Dokumentnr.: 52602888-REG-04 Revisjon: E02

3.2

Overordnede faringer

Statlige retningslinjer/rammer/feringer

Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet (FOR-2025-01-24-69)

Lokalisering, arealbruk og transportlasninger ma vurderes samlet, og Igsninger som begrenser
transportbehov og legger til rette for effektiv mobilitet skal etterstrebes. | det videre planarbeidet vil
det derfor veere viktig @ dokumentere forventet transport i anleggs- og driftsfase, vurdere adkomst
og logistikk, og beskrive hvordan tiltaket forholder seg til hensyn som jordvern, naturmangfold,
friluftsliv, klimatilpasning, trafikksikkerhet og stedstilpasning, slik retningslinjene legger opp til.

Statlige planretningslinjer for klima og energi (FOR-2024-12-20-3359)

Klima- og energihensyn skal ha hay prioritet i planleggingen. Det skal vurderes hvordan
arealbruken kan bidra til reduserte klimagassutslipp, og samtidig opprettholde arealenes evne til
karbonopptak og lagring. Det vil ansees som relevant & beskrive arealinngrep og om det bergrer
karbonrike arealer, samt vurdere tiltak for & begrense utslipp i anleggs- og driftsfase. Energibehov
og energilgsninger ma vurderes i sammenheng med forsyningssikkerhet og effektiv energibruk, og
a vurdere muligheter for sirkulaere Igsninger og ressursutnyttelse.

Regionale planer

Regional plan for samordna areal og transport i Grenland 2014-2025 (ATP Grenland)

Planen har som hovedmal & skape arbeidsplasser og vekst ved a styrke regionens attraktivitet og
koordinere arealbruken pa tvers av kommunegrensene. Planen stiller krav om at naeringsarealer i
bybandet skal utnyttes effektivt.

Regional plan for arealbruk og mobilitet i Grenland (RAM)

Planen er under utarbeidelse og erstatter gjeldende regional plan for samordna areal og transport i
Grenland 2014-2025. Planen skal veere et verktay for & gjennomfgre "Bystrategi Grenland 2024-
2035 — Strategi for areal og transport", vedtatt i 2024. Planprogram ble fastsatt i fylkestinget
22.10.2025. Planprogrammet legger opp til & oppdatere kartleggingen av eksisterende
naeringsomrader, inkludert potensial for fortetting, og vurdere framtidig arealbehov pa tvers av
kommunegrensene. Det skal ogsa vurderes prinsipper og retningslinjer for lokalisering og utvikling
av nzeringsarealer, i sammenheng med regional plan for klima, energi og grenn omstilling. Farste
utkast til regional plan forventes a bli sendt pa hgring sommeren/hgsten 2026, mens endelig
vedtak er planlagt varen 2027.

Regional vannforvaltningsplan for Vestfold og Telemark vannregion 2022—-2027
Den regionale vannforvaltningsplanen fastsetter miljgmal for alt vann. Miljgmalene skal sikre en
helhetlig beskyttelse og baerekraftig bruk av vannet.

Telemarksplanen — Regional planstrategi 2024-2028

Planen har tre satsingsomrader; inkluderende, skapende og naturrike Telemark. Telemarksplanen
Igfter fram behovet for mer fornybar energi og okt nettkapasitet som en forutsetning for grann
omstilling og naeringsutvikling, samtidig som fylket har et politisk mal om arealngytralitet innen
2030. Det skal beskrives hvordan tiltaket kan bidra til verdiskaping og kompetansearbeidsplasser,
samtidig som arealbruk, naturmangfold og jordvern ivaretas gjennom lokalisering, utforming og
avbgtende eller kompenserende tiltak. Sirkulaer gkonomi og bedre ressursutnyttelse er viktige grep
i omstillingen.
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3.3

Regional plan for klima, energi og grenn omstilling

Planen skal erstatte regional klimaplan og strategi for forskning, innovasjon og neering.
Planprogrammet ble fastsatt av fylkestinget 22.10.2025. Planen skal fungere som et strategisk
styringsverktgy for avveiningene mellom behovet for & produsere mer fornybar energi og gke
nettkapasiteten, og malet om & bevare natur-, jordbruks- og kulturverdier. Satsingen «Sirkulaere
Telemark 2030» er et sentralt tema i planarbeidet, med fokus pa & mobilisere virksomheter til
lavere utslipp og ekt verdiskaping gjennom sirkuleere verdikjeder og industriell symbiose.
Medvirkningsprosesser pagar giennom 2026. Det er lagt opp til at planforslaget sendes pa hgring i
andre halvdel av 2026, med et mal om endelig vedtak i fylkestinget i mai 2027.

Kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel 2023 — 2035, vedtatt av bystyret 255.2023

Av kommuneplanens arealdel (KPA) framgar det at planomradet ligger i naeringsomrade N1
Kisekollen. Planbeskrivelsen til kommuneplanens arealdel omtaler N1 Kisekollen som ett av
omradene Skien kommune har avsatt til kraftkrevende naering og grenn industri, lokalisert i

naerheten av kraftpunktet ved Rad.

N

7 \ %

/ )

N1 Kiseasen hadde opprinnelig LNFR-formal, men ble foreslatt avsatt til naeringsformal etter
innspill fra Leopold Levenskiold, Lgvenskiold Fossum. | forbindelse med kommuneplanarbeidet ble
omréadet farst konsekvensutredet av Asplan Viak pa vegne av Skien kommune. Etter hgring av
arealdelen ble det fremmet innsigelse fra Statsforvalter pa grunn av konflikt med nasjonalt viktig
naturmangfold, og fylkeskommunen hadde merknader til blant annet trafikk, transport og

Side 12 av 30



Planprogram

/
Kiseasen detaljregulering Norconsult ’.‘
Oppdragsnr.: 52602888 Dokumentnr.: 52602888-REG-04 Revisjon: E02

konsekvensutredningen. Skien kommune oppdaterte derfor konsekvensutredningen for N1
Kisekollen far sluttbehandling av kommuneplanen.

| den oppdaterte konsekvensutredningen ble omradet redusert fra om lag 180 daa til 132 daa.
Utredningen viste blant annet at omradet ligger pa en kupert hgyde, og at utbygging vil kunne
medfgre store terrenginngrep og synlige landskapsvirkninger. Det ble ogséa vurdert at omradet
kommer i konflikt med en forekomst av utvalgt naturtype kalklindeskog, registrert med sveert lav
kvalitet, og at det finnes naturverdier s@r for omradet som ma ivaretas gjennom buffersone og
videre detaljregulering. Samtidig ble naerhet til Rad transformatorstasjon og behovet for arealer til
kraftkrevende neering tillagt betydelig vekt. | kommuneplanens samlede vurdering ble det lagt til
grunn at hensynet til naeringsutvikling og kraftkrevende virksomhet kunne veie tyngre enn
konflikten med den aktuelle forekomsten, forutsatt at hensyn til naturtyper i sgr, transportbehov,
infrastruktur, samfunnssikkerhet, landbruk, adkomstvei og vassdrag og vannmiljg falges opp i
reguleringsplanarbeidet.

Forslagsstiller har foreslatt at det forelgpige planomradet kan strekke seg noe utover det avsatte
N1-arealet, og er kjent med at vil kunne komme merknader til dette. Bakgrunnen for dette er at det
vurderes at det forelgpig kan vaere behov for noe mer areal enn N1. Det vil gjennom planprosessen
sees pa ulike alternativer for plassering av bygg og fotavtrykk pa tomta. Hele varslingsomradet vil
veere gjenstand for vurdering av verdier og full konsekvensutredning. Det vil vurderes om noe areal
utenfor N1 kan veere aktuelt for utbygging og om noe areal bgr fa hensynssoner/annet vern i
reguleringsplanen, ev. hvilke arealer som ikke bar tas med i det endelige planomradet i det hele
tatt.

Det pekes ogsa pa at N1 forutsetter bruk av eksisterende anleggsvei, og at det er satt krav om
regulering av veien far det gis tillatelse til bygging i neeringsomradet. Fgr det kan gis
igangsettingstillatelse, er det et krav at adkomstveien inngar i reguleringsplanen. Adkomsten til
naeringsomradet vil benytte den eksisterende anleggsveien til Rad trafostasjon. Veien er regulert i
kommuneplanens arealdel som framtidig adkomstvei (rgd linje i figur 3-2).
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3.4

Figur 3-2: Ne

Videre er generelle bestemmelser i kommuneplanen relevante, blant annet knyttet til overvann,
buffersone mot dyrka mark og stey. Tiltak eller endringer i arealformal skal ikke fare til gkt eller
raskere avrenning til vassdrag eller eksisterende avlgpssystem, og det ma sikres tilstrekkelig areal
for lokal, apen overvannshandtering. Ved reguleringsplanlegging skal det settes av en buffersone i
form av grentstruktur pa 15 meter mellom byggeformal og dyrka mark, der dette er relevant.

Dersom det planlegges stayende anlegg eller virksomheter, skal stgy utredes i henhold til
anbefalingene i T-1442, og grenseverdier samt kvalitetskrav skal legges til grunn.

Kommunedelplaner, temaplaner, omradeplaner

Kommunedelplan for naturmangfold Handlingsdel 2026—-2029, vedtatt av bystyret 04.06.26

Skien kommune har forpliktet seg til & bevare og restaurere naturmangfoldet i trad med nasjonale
og internasjonale forpliktelser. Planen peker pa arealpress fra nye naeringsomrader som en sentral
utfordring, og legger til grunn at beslutninger om arealbruk skal bygge pa oppdatert kunnskap om
arter og naturtyper. For planomradet er planens fgringer om truede naturtyper, kantsoner og
vassdrag seerlig relevante. Bevaring av kalkskog, herunder kalklindeskog pa kalkrik grunn i
Grenland, skal vurderes seerskilt. Reguleringsplanarbeidet ma ogsa dokumentere hvordan
funksjonelle kantsoner langs bekkedrag kan ivaretas.

Kommunedelplan for klima og energi Skien og Porsgrunn 2018-2025

Kommunedelplanen gir relevante fgringer for reguleringsplanarbeidet, saerlig for vurdering av
energibruk, energieffektivitet, utnyttelse av overskuddsvarme, klimagassutslipp og materialbruk.
Faringene ma ogsa legges til grunn ved vurdering av arealdisponering, klimatilpasning, blagrgnne
Iasninger, overvannshandtering og sikring av flomveier.
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e Landbruksplan for Porsgrunn og Skien 2016-2025
Landbruksplanen legger til grunn at matjord, landbruksarealer og kulturlandskap skal ivaretas i
kommunal planlegging. Siden adkomsten grenser mot fulldyrka mark, ma reguleringsplanarbeidet
vurdere behov for buffersone, sikre jordas produksjonspotensial og unngéa oppsplitting av
sammenhengende landbruksarealer. Tiltakets virkning for kulturlandskap og landbruksdrift ma
vurderes, og eventuelle inngrep i landbruksareal skal begrenses sa langt som mulig.

e Kommunedelplan for kulturminnevern (2013—-2024)
| henhold til Kommunedelplan for kulturminnevern er det et overordnet mal at fremtidens Skien skal
kunne oppleves med historisk dybde og tydelig identitet. Planen skal gi tydelige rammer for
bevaring av kulturmiljger og kulturlandskap som grunnlag for kommunal saksbehandling.
Planen definerer Gjerpensdalen som et unikt kulturlandskap i nasjonal sammenheng, preget av et
apent jordbrukslandskap med fa forstyrrende elementer som bryter helheten. Det videre
planarbeidet ma forholde seg til planens strategi om at tydeligheten og strukturen i
bevaringsverdige landskap ikke skal svekkes av nye tiltak som forringer helheten
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3.5

Norconsult 0:0

Reguleringsplaner innenfor planomradet og tilgrensende

Planomradet overlapper i sar med Reguleringsplan for en del av gnr. 12 bnr. 4 syd for Hoppestad
stasjon, vedtatt i 2000 (Plan ID 763). Det aktuelle arealet er i denne planen regulert til offentlig

friomrade og ligger innenfor en angitt faresone for flom ved Hoppestadelva. Videre har planen lagt
til rette for infrastruktur knyttet til offentlig transport, med adkomst til bussholdeplass via regulert
gang- og sykkelvei.

Som relevant erfaringsgrunnlag viser reguleringsbestemmelsene for datasenter pa Gromstul

(PlanID 2017004 ) at datasenter kan reguleres sammen med tilhgrende service- og stgttefunksjoner
og ngdvendige tekniske anlegg, herunder energianlegg, ngdstrgmsanlegg og

varmegjenvinningsanlegg.

Det er igangsatt planarbeid for detaljregulering av Brubergasen (PlanID 2025004) som ligger pa
tilgrensende arealer til vedtatt reguleringsplan for datasenter pa Gromstul. Formalet er & legge til
rette for mottak og utnyttelse av overskuddsvarme fra datasenteret, blant annet giennom ny
naeringsvirksomhet med behov for lavtemperert varme. Planarbeidet er relevant for Kiseasen som
et naerliggende eksempel pa samspill mellom datasenter, energigjenvinning og neeringsutvikling.

Eventuelle sammenhenger mellom planene, blant annet knyttet til trafikk, energisystemer, teknisk
infrastruktur og samlet belastning pa natur- og friluftsomrader, méa vurderes neermere i det videre
planarbeidet.
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Figur 3-3: Reguleringsplaner i kommunens innsynsportal.
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4 Tiltaksbeskrivelse

4.1 Generell beskrivelse av tiltaket

Innenfor planomradet skal det tilrettelegges for datasenterbygg, serverhaller og ngdvendige service- og
driftsbygg. Det er lagt til rette for eget omrade for s@ppelhandtering og vanntanker som vist pa skissen.
Planomradet skal omfatte interne kjgreveier, adkomst og oppstillings- og logistikkarealer inkludert
anleggsgjennomfaring.

Planforslaget vil legge til rette for oppfaring av bygg og anlegg for datasenterdrift, med tilhgrende tekniske
installasjoner og stettefunksjoner. Det vises i skissegrunnlag til en mulig trinnvis utbygging med tre
datasenterenheter a om lag 40 MW IT effekt, som tilsvarer 120 MW IT effekt, og rundt 160 MW samlet
elektrisk effekt. Endelig plassering vil bli bestemt senere i trad med kjente bransjestandarder.

Det er forelapig planlagt et parkeringsomrade pa gstsiden av bygget. Nadvendige sikringstiltak i form av
gjerder og adgangskontroll er tegnet inn i skissen.

Forslagstiller har inngatt et samarbeid med CTS Nordics (CTS) som @nsket EPC partner pa dette prosjektet.
Nedenfor vises en skisse av mulig plassering av de tre byggene samt relevant tilhgrende infrastruktur,
utarbeidet av CTS. Endelig innhold og utforming avklares videre i planprosessen, i dialog med kommunen og
relevante myndigheter.

Figur 4-1: lllustrasjon av et Dragonfly bygg.

Det er pa navaerende tidspunkt ikke fastsatt endelige rammer for samlet utbyggingsvolum eller byggehayder.
Endelige volumer, hgyder, utnyttelsesgrad og byggegrenser avklares i reguleringsplanarbeidet, basert pa
funksjonelle behov for datasenter, tekniske krav og hensyn til omgivelser (bl.a. terrengtilpasning, visuelle
forhold og stay).
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Figur 4-2: lllustrasjonsplan.

Forslagstiller vurderer & sette opp tre standard bygg av typen Dragonfly som leveres av CTS og er allerede
satt opp pa flere lokasjoner i Norge, f.eks. pa Stgleheia der selskapet Bulk Infrastructure har utviklet en
sakalt data senter campus. Dragonfly designet er velegnet for Al-formal, hvilket betyr at kapasiteten vil
benyttes til utvikling og anvendelse av sprakmodeller. Byggehayden pa dette bygget vil bli om lag 15 meter.
Basert pa tekniske spesifikasjoner av et standard Dragonfly bygg per i dag, er fotavtrykket per enhet 12 363
m? (inkludert datasenterbygg, teknisk gard/gantrys og generatorbygg) per enhet. Selve datasenterbygget er
5 455 m? stort per bygg.

4.2 Behov for energisystemer, logistikk, tilknytning til eksisterende
nettverk

| tillegg tilrettelegges det for tekniske anlegg for kjgling, ventilasjon og energiforsyning. Per na vurderes
luftkjeling som mest hensiktsmessig og gjiennomfgrbart. Vannkjgling kan bli vurdert, og dette vil i sa fall
undersgkes og omtales naermere i planarbeidet. Det er flere faktorer som spiller inn i vurdering om
kjolelgsning. Dersom valg av kjglelgsning medfgrer arealbeslag, vil dette innga i tiltaksbeskrivelsen og vaere
gjenstand for konsekvensutredning pa lik linje med det gvrige tiltaket.

Eventuelle energianlegg, transformator- og koblingsanlegg, samt fgringsveier for kabler og fiber inngar ogsa.
Lagsninger og plassering av disse arbeides det med.
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5 Metode

5.1 Hvilke metoder som legges til grunn for utredning av virkningene

Konsekvensutredningen utarbeides etter gjeldende metodikk i Miljgdirektoratets veileder M-1941
Konsekvensutredninger for klima og miljg. For tema som ikke inngar i M-1941 vil det bli gjennomfgrt egne
fagspesifikke vurderinger av verdi, virkning og konsekvens.

Som datagrunnlag vil det benyttes eksisterende kunnskap fra overordnede planer, arealplaner, temaplaner,
tilgjengelig litteratur, databaser, offentlige kartgrunnlag med mer. Dette spesifiseres videre for hvert fagtema i
kapittel 6.1 og 6.2. Det skal for flere temaer gjennomfares befaringer med egne fagspesifikke observasjoner
og registreringer.

Metoden for vurdering av klima- og miljgtemaer etter M-1941 er delt inn i fem steg:

Steg 1: Inndeling i delomrader

Steg 2: Vurdering av verdi i hvert delomrade

Steg 3: Vurdere pavirkning for hvert delomrade

Steg 4: Vurdere konsekvens for hvert delomrade

Steg 5: Vurdere samlet konsekvens for hvert alternativ

O O O O O

Med verdi menes en vurdering av hvor stor betydning et omrade har for et fagtema. Med pavirkning menes
en vurdering av hvordan det samme omradet pavirkes som falge av et definert tiltak. Konsekvens kommer
fram ved sammenstilling av verdi og pavirkning i henhold til en matrise. Konsekvensen er en vurdering av
om et definert tiltak vil medfgre bedring eller forringelse i et omrade.

Konsekvensutredningen omfatter arealet som blir direkte bergrt av den planlagte utbyggingen
(tiltaksomradet), samt en sone rundt, hvor man kan forvente at utbyggingen vil pavirke temaet i anleggs- og
driftsfasen (influensomradet). Tiltaksomradet og influensomradet utgjer til sammen utredningsomradet.

Av KU-forskriften § 23, fremgar det at konsekvensutredningen skal «beskrive de tiltakene som er planlagt for
& unnga, begrense, istandsette og hvis mulig kompensere for vesentlige skadevirkninger for miljg og
samfunn bade i bygge- og driftsfasen». Dette er illustrert i tiltakspyramiden i figuren under.
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Unnga

vesentlige skadevirkninger ved
f.eks. & endre/tilpasse lokalisering
av tiltak

Begrense

for & redusere vesentlige skadevirkninger
som ikke kan unngds

Istandsette

eller restaurere vesentlige skadevirkninger
som ikke kan unngds

Kompensere

for vesentlige skadevirkninger som ikke kan
Lav unngds, begrenses eller istandsettes

Figur 5-1: Tiltakshierarkiet.

Dersom det ikke er mulig & unnga vesentlige skadevirkninger vil det vurderes om det finnes
skadereduserende tiltak som kan redusere negative konsekvenser som fglger av tiltakene. Dette er tiltak
som gar utover den vanlige oppryddingen og ferdigstillingen av anleggsarbeidet. Det beskrives hvilke
skadereduserende tiltak, bade i og utenfor planomradet, som kan veere aktuelt & gjennomfgre, og hvordan
tiltakene kan bidra til & redusere vesentlige skadevirkninger. Her inngar en vurdering av i hvilken grad det
skadereduserende tiltaket endrer konsekvensvurderingene.

Kompenserende tiltak skal ikke innga i konsekvensvurderingen, men kan foreslas for & kompensere for
vesentlige skadevirkninger. Kompensasjon skal her forstas som fysisk a erstatte funksjoner som gar tapt ved
nedbygging, og ikke som kompensasjon til enkeltgrunneiere. Kompenserende tiltak er siste utvei, etter en
prioritert rekkefelge av skadereduserende tiltak som handler om & unnga, begrense og istandsette.
Konsekvensutredningen vil beskrive kompenserende tiltak dersom dette er mulig og aktuelt.

5.2 Utredningsalternativer

5.2.1 Nullalternativ

Nullalternativet beskriver den mest sannsynlige utviklingen i planomradet og naeromradet dersom
detaljreguleringen for Kiseasen ikke gjennomfares. Nullalternativet er et realistisk sammenligningsgrunnlag
for a vurdere tiltakets konsekvenser, og er en framskriving av dagens situasjon, eventuelt supplert med tiltak
som allerede er vedtatt eller er i ferd med a gjennomfares. Dette falger Miljgdirektoratets mal for plan- og
utredningsprogram og kravene i KU-forskriften.

I nullalternativet opprettholdes gjeldende planer og tillatelser, med mindre disse formelt avkreftes i andre
prosesser.

| detaljreguleringsplan for Kiseasen defineres nullalternativet slik: Kiseasen forblir i hovedsak skogbruksareal
i henhold til dagens bruk. Det gjennomfgres ingen omdisponeringer til industri eller nye naeringsformal.
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Eksisterende skogbruksaktivitet og vedlikehold av vei fortsetter i trad med dagens praksis og relevante
tillatelser. Se planinitiativet for mer detaljert beskrivelse av dagens bruk og naturverdier.

5.2.2 Planlagt tiltak

I henhold til forskrift om konsekvensutredning § 14 bokstav c skal planprogrammet beskrive relevante og
realistiske alternativer og redegjere for hvordan disse skal vurderes i konsekvensutredningen. For Kiseasen
er det valgt & utrede ett utbyggingsalternativ i tillegg til nullalternativet.

Dette alternativet innebeerer etablering av et datasenter med tilhgrende infrastruktur som beskrevet i kapittel
4. Tiltaket utredes som en situasjon der anlegget er fullt utbygget og i ordinaer drift. | trad med forskrift om
konsekvensutredninger § 19 skal beskrivelsen av utbyggingsalternativet omfatte tiltakets fysiske
egenskaper, ressursbruk, tekniske Igsninger og ngdvendig infrastruktur. For Kiseasen innebaerer dette
etablering av tre datasenterenheter av typen «Dragonfly», spesielt tilpasset Al-formal, med en byggehgyde
pa om lag 15 meter. Samlet fotavirykk per enhet er anslatt til ca. 12 363 m? inkludert tekniske anlegg.
Anlegget planlegges for en samlet elektrisk effekt pa rundt 160 MW, med direkte tilknytning til Rad
transformatorstasjon.

Utredningsalternativet skal legge til grunn at kjglebehovet for datasenteret i hovedsak Igses med luftkjgling.
Luftkjeling innebaerer at nedvendige kjgle- og ventilasjonsanlegg inngar som en integrert del av
datasenterets tekniske infrastruktur.

Vannkjgling skal ikke legges til grunn som hovedpremiss for utredningsalternativet, men kan omtales som en
mulig alternativ eller supplerende Igsning dersom dette blir aktuelt i videre prosjektering. En eventuell
Igsning med vannuttak fra Hoppestadelva vil kunne reise egne spgrsmal knyttet til vannmilja, hydrologi,
naturmangfold, temperaturpavirkning, inntaks- og utslippsanlegg og ngdvendig myndighetsavklaring.
Dersom vannkjgling viderefgres som en aktuell Iasning, ma dette beskrives og vurderes saerskilt i
planarbeidet.

Lagsninger for aktiv utnyttelse av overskuddsvarme skal vurderes uavhengig av endelig kjglekonsept.
Etablering av solcellepanel for & supplere energiforsyning vil vurderes som del av tiltaksutviklingen.
Adkomst forutsettes Igst fra s@r via eksisterende anleggsvei, som oppgraderes til permanent vei.

Forskriftens §§ 14 og 19 krever at forslagsstiller redegjer for de alternativene som er vurdert. For dette
prosjektet er valg av lokalisering og utforming seerlig begrunnet i omradets arealplanstatus og neaerhet til
eksisterende kraftinfrastruktur. Omradet er allerede avsatt til kraftkrevende nzering og grann industri i
kommuneplanens arealdel, felt N1 Kisekollen, og vurderes derfor som den mest realistiske lokaliseringen for
et slikt tiltak i Skien kommune. Beliggenheten direkte inntil Red transformatorstasjon er avgjgrende for &
sikre nadvendig kraftkapasitet uten omfattende nye overfgringsanlegg. Andre potensielle lokaliseringer er
ikke vurdert.
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6 Utredningsprogram

6.1 Tema som skal konsekvensutredes

6.1.1 Naturmangfold

Eksisterende kunnskap

Det foreligger eksisterende kunnskap om naturverdier i og naer planomradet fra offentlige databaser og
tidligere naturtypekartlegginger. Omradet inngar i en kommunekartlegging giennomfgrt av Asplan Viak i
2022, samt i Tyri Naturforvaltnings kartlegging av kalkrike somrader i Skien i 2025. Innenfor planomradet er
det registrert to lokaliteter med kalklindeskog. Lokalitetene er vurdert som sterkt pavirket av nyere hogst og
har redusert tilstand sammenlignet med historisk situasjon. Planomradet bestar i dag i hovedsak av
ungskog og kratt som fglge av hagst i nyere tid.

Planomradet grenser til Bgelva—Hoppestadelva, som er leveomrade for elvemusling og har viktige
fiskebestander. Eksisterende kunnskap skal suppleres med feltregistreringer og faglige vurderinger i
konsekvensutredningen.

Problemstilling

Planomradet ligger innenfor et omrade med dokumenterte kalkskogsverdier og forekomster av naturtyper
av nasjonal forvaltningsinteresse, som tiltaket kan komme i konflikt med. Selv om store deler av
planomradet er preget av nyere hogst og generelt lav naturtilstand, vil den fremtidige utviklingen av
omradet mest sannsynlig gi gkt naturkvalitet og bedre etablerte kalkskogsmiljger innenfor plangrensene,
dersom omradet far utvikle seg fritt.

Det er ogsa risiko for negativ pavirkning pa vassdraget gjennom endret avrenning, sedimentasjon i
anleggsfasen og annen pavirkning. Tiltaket vil kunne komme i konflikt med enkelte av disse verdiene. En
konsekvensutredning skal avklare tiltakets virkninger for naturmangfoldet innenfor planomradet og i
tilgrensende omrader, herunder effekter pa kalkskogsmiljger, avrenning til vassdrag og pavirkning pa
forvaltningsrelevante arter (seerlig elvemusling) og gkologiske sammenhenger. Behov for avbgtende tiltak
og eventuelle tilpasninger av planforslaget skal vurderes.

Utredningsbehov | Metodebeskrivelse Dokumentasjonskrav |
Eksisterende naturtypekartlegging og Kartlegging og All tilgjengelig informasjon om
gvrig tilgjengelig kunnskap vil suppleres |konsekvensutredning av naturmangfold vil legges til
med ngdvendige feltregistreringer og naturmangfold giennomfgres i | grunn for

kvalitetssikring av eksisterende data som |henhold til Miljgdirektoratets konsekvensutredningen. Det
grunnlag for konsekvensutredningen. veileder M-1941 for vil tas i bruk data fra blant
Konsekvensutredningen skal konsekvensutredninger av klima | annet Naturbase (NiN og DNs
gjiennomfares etter Miljgdirektoratets og miljg. Eksisterende handbok 13 og 19 kan
metode (M-1941) og vil seerlig belyse kunnskap suppleres med nye inkluderes), Artsdatabankens
tiltakets virkninger pa registrerte feltregistreringer og avrige Artskart, NIBIOS' Kilden,
kalkskogsmiljger innenfor og i tilknytning | relevante data for & etablere et |NGUs grunnkart mm.

til planomradet. Det skal vurderes oppdatert kunnskapsgrunnlag. | Viltregistreringer og sensitive
konsekvenser av arealbeslag, endret Verdi, pavirkning og artsdata (i den grad det er
naturtilstand og pavirkning pa konsekvens vurderes etter mulig). Listen er ikke
forvaltningsrelevante arter. gjeldende metodikk. uttemmende.

Videre skal det vurderes om tiltaket kan

pavirke Bgelva—Hoppestadelva, herunder

mulige effekter pa elvemusling, fisk og
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andre akvatiske organismer, ved fare for
avrenning og sedimenttilfarsel.

Forholdet til naturmangfoldloven §§ 8-12
skal vurderes, og behov for avbgtende
tiltak og eventuelle tilpasninger av tiltaket
skal beskrives.

6.1.2 Landskap og landskapsvirkning

Eksisterende kunnskap

Planomradet ligger i nordvestre del av Gjerpensdalen i asryggen vest for Hoppestad og syd for Rgd
trafostasjon. Det er stedvis bratt terreng med helning over 20 %. Omradet er synlig sett fra Hoppestad og
fra omradene omkring Vealgstarnet. Omradet ligger i naerheten av et kulturmiljg og helhetlig
jordbrukslandskap landskap av nasjonal interesse (KULA-omrade) Gjerpensdalen og Fossum.
Problemstilling

Det skal legges til rette for naeringsvirksomhet. En konsekvensutredning gjgres pa grunnlag av
illustrasjoner og 3D-modelleringer av gnsket tiltak sett opp mot eksisterende situasjon.

Problemstillinger vil veere: Terrenginngrep. Skjaeringer, fyllinger og terrasseringer. Buffersoner vegetasjon
og overvann. Visuell pavirkning, nzer- og fiernvirkning. Lyspavirkning. Materialer i fasade og tak. Fotavtrykk
og volum.

Utredningsbehov Metodebeskrivelse Dokumentasjonskrav

Synlighetsanalyser, fiern- og Utredningen skal gjennomfares |Fglgende skal legges til grunn
naervirkninger. Vurdering av iht. M-1941 for temaet. for vurderinger: Miljg-
skjermingsbehov. Lyspavirkning. direktoratets veileder M-1941.

Terrengutforming. Konsekvenser for
landskap utredes. Synlighet fra KULA-
omradet Gjerpensdalen og Fossum.

6.1.3 Trafikk og transport

Eksisterende kunnskap

Fylkeskommunal vei 3282 Valebgvegen er primaer adkomst til planomradet, blir omgjort til kommunal vei
og gir tilknytning til overordnet veinett. SVVs vegkart viser at Valebgvegen har trafikkmengde pa 1250 (12
% lange kjgretay) mot nord og 1600 (8 % lange kjgretgy) mot sar.

Det er ikke etablert eget anlegg for myke trafikanter langs privatvei 97498.

| Hoppestad, ca. 1-2 km sgrast for planomradet, er det en barneskole og flere barnehager. Behov for gang-
og sykkelvei i en fremtidig situasjon ma vurderes. Langs deler av Valebgvegen er det spredt
boligbebyggelse.

Neermeste bussholdeplass er Bagrenda som ligger ved Valebgvegen ca. 400 meter nord for
jernbaneovergangen.

Pa strekningen mellom jernbaneovergangen og Hoppestadbroen er det registrert flere trafikkulykker,
hovedsakelig utforkjgringer.
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Det ma vurderes om pagaende og planlagte tiltak i naseromradet kan gi trafikkbidrag som bgr innga i
vurderingen av samlet trafikkbelastning, trafikksikkerhet og behov for tiltak p& Valebgvegen og tilgrensende
veinett.

Problemstilling |

e Forutsetninger for fremtidige formal/volum gir usikkerhet i turproduksjon og pavirkning pa veinett.
Potensiell kapasitets- og fremkommelighetsutfordringer i kryss ved gkt trafikk/tungandel.

Behov for & avveie ambisjonsniva (ga/sykkel/kollektiv/samkjaring mot privatbiler).
Trafikksikkerhet for myke trafikanter, herunder mulig skolevei i fremtiden.

Hoy trafikkintensitet i perioder i anleggsfasen kan gi behov for logistikkstyring og avbgtende tiltak.

Utredningsbehov | Metodebeskrivelse Dokumentasjonskrav

Det skal redegjgres for om tiltaket vil - Turproduksjonsberegninger Vurderinger i analysen holdes
medfere trafikkgkning og om det er - Trafikkfordeling opp mot krav i SVVs
ngdvendig med avbgtende tiltak for - Trafikkregistrering handbgker og Skien
ivaretagelse av trafikksikkerhet. - Kapasitetsberegninger kommunens veinormal (2026).

Utredningen vil si noe om hvor mye
trafikk tiltaket potensielt kan generere,
hva slags trafikk, hvor trafikkstremmene
kommer fra/hvor de skal, og sannsynlig
trafikk-fordeling. Det skal vurderes
forutsetninger for reisemiddel-fordeling og
muligheter for a redusere bilavhengighet
(gange/sykkel/kollektiv/isamkjgring), samt
behov for tiltak i veinettet. | tillegg skal det
benyttes regional transportmodell for a
beregne hvordan trafikk fra tiltaket
pavirker trafikkbildet i en starre
geografisk kontekst.

6.1.4 Klimagassutslipp

Eksisterende kunnskap |

Omradet bestar hovedsakelig av skogsterreng. Vegetasjonen domineres av barskog og omfatter skog med
hgy bonitet. Det finnes ogsa partier med dyrket mark langs veier.

Problemstilling |

Utredningen skal inkludere beregninger og en samlet oversikt over klimagassutslipp for bade
referansealternativet og utbyggingsalternativet. Falgende problemstillinger skal belyses:

Utbyggingen medfgrer utslipp fra arealbruksendringer og betydelig ressursbruk i form av stal og betong til
datasenterbyggene. Energibruken i driftsfasen er 160 MW, men har potensial for utslippsreduksjon
gjennom utnyttelse av overskuddsvarme.

Utredningsbehov Metodebeskrivelse Dokumentasjonskrav

For utredningsalternativene vil alle Utredningen skal gjennomfgres |Fglgende skal legges til grunn
vesentlige utslipp som oppstar som fglge |iht. veileder M-1941 for temaet. |for vurderinger og
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av planen og som det finnes Beregninger skal baseres pa dokumentasjon:
datagrunnlag for, bli beregnet og tilgjengelige og anbefalte Miljgdirektoratets veileder M-
presentert. Dette inkluderer verktgy, som NIBIOs 1941.
klimagassutslipp fra blant annet: klimagasskalkulator.
- Arealbeslag, inkludert karbonrike
omrader

- Oppfering og drift av bygg
- Nye veier og infrastruktur
- Energibruk i drift

- Transport i drift
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6.2 Andre fagtemaer

6.2.1 Beredskap, sikkerhet og risiko (ROS-analyse)

Plan- og bygningsloven § 4-3 stiller krav om en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) for alle planer
for utbygging. Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet
til utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slike forhold som falge av planlagt utbygging. ROS-analysen
skal bygge pa oppdatert og etterpr@gvbart kunnskapsgrunnlag, og relevante risikoreduserende tiltak skal
innarbeides i planforslaget. Forhold som er vesentlige for arealegnethet kan ikke utsettes til byggesak.

Relevante tema er blant annet flom, jord- og flomskred, kvikkleireskred, forhold knyttet til hgyspentanlegg og
eventuelle risikopunkter langs Valebgvegen og jernbanetrasé.

6.2.2 Overskuddsvarme

Det skal utarbeides en overordnet kost-nytteanalyse for etterbruk av overskuddsvarme. Vurdering av bruk av
overskuddsvarmen fra datasenteret skal presenteres i planbeskrivelsen og det skal vurderes om det skal
knyttes bestemmelser til dette. Dersom aktuell bruk av overskuddsvarme medferer behov for infrastruktur og
utbyggingstiltak i dette planomradet skal dette innga som del av tiltaket som planlegges og utredes for. | sa
fall vil denne delen av tiltaket ogsa konsekvensutredes pa lik linje med gvrig del av tiltaket som er beskrevet i
kapittel 4.

6.2.3 Stoy

Det skal gjennomfares stayberegninger. Stayens innvirkning pa naturmiljg, eventuelt nzerliggende
stgyfalsom bebyggelse kartlegges og mulige avbgtende tiltak vurderes. Tiltakets staybelastning utredes i
henhold til forurensningsloven § 6 og retningslinje T-1442, med metodikk fra veileder M-2061, der datasenter
er spesifisert som en kilde til industriell stgy. Steyutredningen skal presenteres i steysonekart, med og uten
foreslatte stoyreduserende tiltak.

Utredningen skal omfatte bade anleggs- og driftsfase, og belyse samlet stgybelastning fra relevante kilder,
herunder eksisterende virksomhet i planomradet, gkt veitrafikk og @vrige aktuelle stgykilder.

6.2.4 Hydrologi og flomfare

Planomradet er dekket av aktsomhetsomrade for flom. Det skal redegjares for flom i vassdrag og eventuelle
ngdvendige avbgtende tiltak.

6.2.5 Omradestabilitetsvurdering

Omradet vil undersgkes som en del av planarbeidet i henhold til gjeldende veiledere for ras og skred.
Ngdvendige sikringstiltak for etablering av ny virksomhet vil bli vurdert og ivaretatt giennom planarbeidet.
6.2.6 Anleggsgjennomfgring og massehandtering

Behov for terrengutforming og massehandtering, inkludert muligheter og begrensninger pa tomta, beskrives
og vurderes. Det skal utarbeides et overordnet masseregnskap som beskriver forventet omfang av masser,
muligheter for intern nyttiggjering, behov for mellomlagring og eventuelt behov for permanent avhending.
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6.2.7 Behov for areal til handtering og logistikk for masser skal vurderes som en
del av planarbeidet. Dyrket og dyrkbar jord

Dyrket jord er registrert langs deler av adkomstveien og kan bli bergrt dersom veien ma utvides eller det blir
behov for midlertidige anleggsomrader. Forholdet til jordvern, arealbeslag og eventuelle avbgtende tiltak skal
avklares naermere i planarbeidet.

6.2.8 Arealregnskap og naturregnskap

Det skal vises en oversikt over omdisponering av areal. Det skal utarbeides et enkelt naturregnskap for
arealene innenfor planomradet. Naturtypekartlegging og tilgjengelige grunnlagskart vil brukes som
utgangspunkt for dette.

6.3 Oppsummering av tema som skal beskrives eller

konsekvensutredes

Det skal lages en oppsummering av hver konsekvensutredningsrapport som tydelig viser hovedtrekkene i
utredningen og dens konklusjon, samt en samlet oversikt over konsekvenser av tiltaket. | tillegg skal
samfunnsnytten av planforslaget knyttet til utnyttelse av tilgjengelig spillvarme fra datasentervirksomhet
omtales.

’ KU ’Planbeskrivelse Metode for utredning | Begrunnelse/kommentar

Naturmangfold Ja M-1941, NiN-kartlegging | Mulig pavirkning pa
og vurdering etter kalkskog, kalklindeskog,
naturmangfoldloven §§ |vassdrag, elvemusling og
8—12. kantsoner.

Landskap og Ja M-1941, Tiltaket kan gi store

landskapsvirkning synlighetsanalyser, terrenginngrep og synlighet
illustrasjoner og 3D- mot Gjerpensdalen og
modellering. KULA-omradet.

Trafikk og transport Ja Trafikkregistrering, Tiltaket kan pavirke
turproduksjon, Valebgvegen, kryss,
trafikkfordeling og trafikksikkerhet og
kapasitetsberegninger. | anleggstrafikk.

Klimagassutslipp Ja M-1941 og relevante Utbyggingen kan gi utslipp
beregningsverktay, fra arealbruksendringer,
inkludert NIBIOs bygg, infrastruktur, transport
klimagasskalkulator. og drift.

ROS-analyse Nei Ja, som egen ROS-analyse etter plan- | Skal avklare risiko- og
ROS-analyse og |og bygningsloven § 4-3 |sarbarhetsforhold som har
omtale i og relevant veiledning. | betydning for arealegnethet.
planbeskrivelsen.

Overskuddsvarme Kanskje | Ja Ved arealbeslag inngar

dette som del av tiltaket
i fagutredningene

Stay Nei Ja, som Steyberegninger etter | Stay fra tekniske anlegg,
fagutredning og T-1442/2021, med trafikk og anleggsfase ma

stgysonekart. dokumenteres og vurderes.
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omtale i

planbeskrivelsen.

naturregnskap

planbeskrivelsen.

naturregnskap basert pa
naturtypekartlegging og
grunnlagskart.

Hydrologi og flomfare |Nei Ja, som Flomvurdering og Planomradet bergrer
fagvurdering og  |vurdering av overvann, |aktsomhetsomrade for flom
omtale i vannveier og avbgtende | og naerhet til vassdrag.
planbeskrivelsen. |[tiltak.

Omradestabilitet Nei Ja, som Vurdering etter Deler av adkomsten ligger i
geoteknisk gjeldende veiledere for | omrader med marin leire og
vurdering og ras, skred og aktsomhet for
omtale i omradestabilitet. kvikkleireskred.
planbeskrivelsen.

Anleggsgjennomfgring | Nei Ja, som del av Overordnet vurdering av | Tiltaket vil kunne medfgre

og massehandtering planbeskrivelsen |terrengutforming, store terrenginngrep og
og relevant masseregnskap, betydelig massehandtering.
faggrunnlag. logistikk og

mellomlagring.

Dyrket og dyrkbar jord | Nei Ja, somtemai Kartfesting av bergrte Dyrket jord er registrert

planbeskrivelsen. |arealer og vurdering av |langs adkomsten og kan
jordvern, arealbeslag og | bergres ved veiutvidelse

avbgtende tiltak. eller midlertidige

anleggsomrader.

Arealregnskap og Nei Ja, som del av Arealoversikt og enkelt | Skal synliggjere

omdisponering av areal og
virkninger for naturverdier.
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Fremdriftsplan

Organisering av planarbeidet

Norconsult 0:0

Under er forslagstillers forelgpige fremdriftsplan for planarbeidet. Forslagstiller tar hayde for at det blir
justeringer av fremdriftsplanen underveis i planarbeidet.

Aktivitet | Tidsrom | Medvirkning | Politisk behandling
Oppstartsmgte med Skien Juni 2026
kommune
Varsle oppstart planarbeid August 2026 Haringsperiode (minimum 6
og planprogram pa hgring uker), med uttalelser til
planprogram og/eller varsel
om oppstart.
Bearbeide planprogram etter | September 2026
hgring
Fastsette planprogram Oktober 2026 Fastsette planprogram
Utarbeide planforslag med September 2026 Dialogmgter med bergrte.
konsekvensutredninger til mars 2027 Saermgter med aktuelle
myndigheter. Vurdere
fremleggelse i Regionalt
planforum.
Innsending av planforslag Mars 2027
med konsekvensutredninger
1. gangs behandling April 2027 Vedta utleggelse av
planforslag planforslag med
konsekvensutredninger
pa haring
Planforslag med Var 2027 Haringsperiode, med
konsekvensutredninger pa uttalelser til planforslaget i
hgring og/eller konsekvens-
utredningene.
Medvirkningsaktiviteter som
apent mgte, apen kontordag.
Bearbeide planforslag med | Var-sommer 2027
konsekvensutredninger etter
hgring
Oversending for Sommer 2027
sluttbehandling
2. gangs behandling Sommer-hgst 2027 Vedta planforslag med
planforslag konsekvensutredninger
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7.2 Medvirkning

Enhver som fremmer planforslag, skal legge til rette for medvirkning, jf. plan- og bygningsloven § 5-1. Det vil
si at bergrte, interessenter og andre skal fa anledning til & uttale seg om planen, og at forslagstiller ma legge
til rette for god informasjon og dialog utad gjennom hele planprosessen.

For det videre arbeidet legges det til grunn jevnlig dialog med kommunen. Regionale og statlige myndigheter
vil involveres gjennom saermeater og eventuelt i regionalt planforum.

Plan- og bygningslovens minstekrav til medvirkning omfatter to lovpalagte haringsperioder:

- Varsel om oppstart planarbeid samt planprogram pa hgring, varighet 6 uker
- Planforslag til offentlig ettersyn/hgring, varighet 6 uker

Forslagstiller legger til grunn de to haringsperiodene for medvirkning i planarbeidet. | tillegg vil det avholdes
dialogmgter med naboer og interessenter underveis i planprosessen.

| planer med planprogram og KU legges normalt sett planprogrammet ut pa offentlig hering samtidig som
oppstart av planarbeidet varsles. Varsling av planarbeidet gjares offentlig tilgjengelig for alle til & komme
med uttalelser til planarbeidet. Varselet annonseres som regel bade pa nett og i avis, og da i en avis som
leses pa stedet planarbeidet gjennomfgres. Direkte bergrte grunneiere, naboer og interessenter, samt
relevante offentlige hgringsparter, varsles seerskilt i denne prosessen. Ved varsel om planoppstart gnsker
forslagstiller & fa opplysninger om forhold innenfor og rundt planomradet som planarbeidet ber ta hensyn til.

| arbeidet med planen legges det opp til bred medvirkning. Det vil legges opp til apne kontordager i lapet av
planprosessen. Det betyr at bergrte parter, innbyggere og andre interesserte kan mgte forslagsstiller,
planradgiver og kommunen, fa innsikt i arbeidet, samt komme med innspill og spgrsmal til planarbeidet. |
tillegg vil inviteres til andre arenaer for medvirkning. Planen vil ogsa bli tatt opp til drgfting i regionalt
planforum underveis i arbeidet, for & avklare sparsmal og sikre god forankring fgr videre behandling.
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