SKIEN KOMMUNE

Barve Borchsenius Arkitekter As
Marie Bang Synnes

Storgata 159

3915 Porsgrunn

Deres ref. Var ref. Dato
25/24712 - 2 05.12.2025

Referat for oppstartsmote - Skolebakken 16

Oppstartsmgtets formal er a avklare offentlige forutsetninger for at planforslaget skal kunne realiseres, og skal
danne grunnlaget for en god planprosess. Referatet godkjennes av partene i etterkant av mgtet.

Mgtedato GNR/BNR Planens formal PlanID
02.12.2025 64/75 m.fl. Bolig 2026003

Til stede under mgtet

Navn Enhet Rolle E-post

Andrea N. Aurdal Plan Saksbehandler ‘andrea.nordhus.aurdal@skien.kommune.no
Tu-Uyen Phan-Nguyen Plan Medansvarlig  tu-pn@skien.kommune.no

Kristin B. Vindvad Plan Enhetsleder kristin.vindvad @skien.kommune.no

Geir Halvor Sollid Plan Mgteleder geir-halvor.sollid@skien.kommune.no

Fra forslagsstiller

Sven Egil Kristoffersen SK, Eiendom Forslagsstiller  svenegil . kristoffersen@skien.kommune.no
Marie Bang Synnes Bgrve Borchsenius as Plankonsulent ‘mbs@borveborchsenius.no

Olav Backe-Hansen Bgrve Borchsenius as Plankonsulent obh@borveborchsenius.no

Kjersti Nordbotn B@rve Borchsenius as : Plankonsulent kn@borveborchsenius.no

Bakgrunnen for oppstartsmgtet

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for ny bruk av skoleomradet ved Bglehggda skole. Som fglge av
endret skolestruktur skal skolevirksomheten i omradet avvikles, og Skien kommune vil tilrettelegge for salg av
kommunens eiendommer.

Gjeldende plangrunnlag for omradet
‘Kommuneplanens arealdel 2023-2035, vedtatt 25.05.2023

Plan
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Hovedsakelig offentlig eller privat tjenesteyting. Friomrade i
vest.

Planomradet er omfattet av fglgende hensynssone i sgr:
320 Flomfare

Omradet er uregulert.

Kommunedelplan Ingen gjeldende reguleringsplaner ligger i naerheten av
planomradet.
Reguleringsplan ATP Grenland

Andre fgringer (statlige, regionale
og kommunale)

Nei

Pagaende planarbeid

Avgrensning av planvarsel

Forelgpig avgrensning av planomradet omfatter arealer ved eksisterende Bglehggda skole, tilliggende
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Viktige utredningsbehov
Jf: sjekkliste for reguleringsplaner

.Bolehegda skole | =

boligeiendom sgrvest for skoleomradet og tilhgrende vegarealer.

Planfaglige vurderinger

Forholdet til ATP Grenland
Ev konflikter med bestemmelser i kommuneplanens
arealdel skal begrunnes.
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Jordvern- og landbruksfaglige
vurderinger

e Konsekvenser for tilliggende jordbruksareal

Naturmangfoldvurderinger

e Vurderes i forhold til naturmangfoldlovens §§ 8-12.
e Naturkartlegging

Miljgvern

Kulturlandskap og kulturminner

e Ligger tett inntil registrert kulturmiljg og landskap av
nasjonal interesse (KULA-registeret, 2025).

Beredskapsmessige
vurderinger/ROS-analyse

e ROS-analyse ma utarbeides
e Flomfare

Barn/unges, eldres,
funksjonshemmedes interesser

e Skoleveg
e Lekeareal/grentomrader for ny og eksisterende
bebyggelse

Vei- og tekniske
forhold/trafikkavvikling/transport

e Behov for tiltak langs Skolebakken?
Trafikksikkerheten i omradet ma utredes med
formal om a sikre gode, trygge Igsninger for alle
trafikanter innenfor planomradet.

e Hvordan unngar man parkering langs Skolebakken?

Stgy

e Hvordan er forholdet til stgy i anleggsperioden
ivaretatt, jf. uttalelse fra miljgretta helsevern

Estetisk utforming og hensyn til
omgivelsene

e Snittegninger som viser forholdet til eksisterende og ny
bebyggelse.
e Sol/skyggediagram.

Behov for utbyggingsavtale

Saerskilte behov for
medvirkningsprosesser

e Anbefaler folkemgte i hgringsperioden

Annet

Spesielle forhold med hensyn til kommunaltekniske anlegg

Veg

Vann

Avlgp

Overvann

Se vedlagt dokument fra kommunalteknikk

Renovasjon

Annet

Konsekvensutredning/planprogram
Det ma lages konsekvensutredning med planprogram. Begrunnelsen ligger i forskrift om
konsekvensutredninger, §6 b) om reguleringsplaner etter pbl. for tiltak i vedlegg |, pkt. 25:

«VEDLEGG I. Planer etter plan- og bygningsloven og tiltak etter annet lovverk som alltid skal ha planprogram
eller melding og konsekvensutredning.

25.  Nye bolig- og fritidsboligomrdader som ikke er i samsvar med overordnet plan.»

Kommunens forelgpige rad og planfaglige vurderinger
Kombinasjon av bolig og evt. andre formal
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| bystyret den 12.12.2024 (sak 208/24) ble det vedtatt at det skal gjennomfgres en reguleringsprosess pa
tomta til Bglehggda skole. Dersom det skal legges opp til andre byggeformal enn bolig ma fordeler og ulemper
begrunnes godt. Kommunens planavdeling anbefaler hovedsakelig boligformal, men er apen for a vurdere
muligheter for en boligmiks med eksempelvis samlingslokale eller annen offentlig eller privat tjenesteyting
knyttet til boliger for eldre.

Naturhensyn og overvann

Omradet ma kartlegges etter anerkjent metodikk (NiN). Skogsomradet bestar av en godt utviklet edellgvskog
med flere store traer, blant annet rgdlistet ask (CR) og alm (CR) i tillegg til utvalgtnaturtype hul eik. Skogholtet
bestar ogsa av andre typer lgvtraer. Kommunen er opptatt av a bevare store deler av skogomradet slik det er i
dag.

Unntaket er den nordlige delen av skogen som i dag er opparbeidet til lek (uteomradet til Sirius). Dette
omradet bgr forbli grent med mulighet for a oppgradere lekeomradet. Dersom det blir gjort funn av store
naturverdier ma det vurderes om det kan reguleres til naturomrade.

| tillegg til at skogen ma beholdes som den er, er det viktig at ask-, alm-, og eiketraer innenfor planomradet
reguleres til bevaring.

Videre er skogen viktig med tanke pa overvannshandtering, og dette ma tillegges betydelig vekt nar planen
utformes. Inne i planavgrensningen finnes det en boligtomt (gbnr. 67/409), som bgr innga som en del av
grentomradet i ny plan. Denne boligtomten er ubebygd og er en del av skogsomradet i dag.

Plassering av ny bebyggelse

Planen bgr tilrettelegge for at mest mulig av eksisterende bygningsmasse beholdes eller transformeres. Som
fglge av arealdelen skal ny bebyggelse ha en minimum avstand til tilliggende jordbruksareal pa 15 meter i form
av en buffersone. Buffersonen mot landbruksarealet kan benyttes til intern veg og parkering, men ikke til
lekeareal.

| neeromradet er det boliger, skogsomrade og landbruk som ma hensyntas.

Bestemmelser knyttet til anleggsperiode

Bestemmelsene ma sikre at det utarbeides en plan for a ivareta sikkerheten til beboerne og andre som ferdes i
omradet i anleggsperioden. Denne ma ogsa ivareta at forholdet til stgy/stgv blir ivaretatt og ikke vil utgjgre et
problem. Retningslinje T-1442 legges til grunn for planen dersom stg@y skal utredes.

Adkomst

Kommunen anbefaler a kun ta bruk Skolebakken som adkomstveg, ettersom det er etablert gangvei hele
vegen opp fra Gregorius Dagssons gate og opp til planomradet. Follaugvegen er ikke egnet som adkomstveg og
det anbefales ikke a bruke denne som alternativ veg opp til planomradet.

Det anbefales et nytt mgte etter at hgringsfristen er gatt ut.

Kart
Planfremstilling vil veere som digitalisert plankart (SOSI-standard). Om krav til innhold, utforming, format m.m
se forskrift om kart, stedfestet informasjon og arealformal.

Er det usikre grenser i planomradet?
XJa
CINei
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Ved usikre grenser ma det foretas oppmalingsforretning.

F@r varsel om planoppstart

F@r varsel om planoppstart skal alt varslingsmateriale sendes inn til saksbehandler i kommunen for kontroll.
SOSI-fil av planavgrensning skal sendes til kartansvarlig i kommunen. Nar saksbehandler og kartansvarlig har
godkjent varslingsmaterialet kan planen varsles.

Planforslaget skal alltid inneholde:
Malestokkriktig plankart som PDF-fil

SOSIfil
Planbestemmelser

Planbeskrivelse
Malestokkriktig illustrasjon som PDF-fil
Liste over hvem som er varslet

Varslingsbrev
Avisannonse
Kopi av innkomne merknader

Folgende punkter skal vurderes i den enkelte sak:
X Fotomontasjer
XSol/skygge-diagram
X Perspektivtegninger
[IByggetegninger
IVeiprofiler
X Landskapsanalyser
LJEvt. annet som er avtalt

Se ellers det som er beskrevet ma svares ut/utredes under “Viktige utredningsbehov”,
lenger opp i referatet.

Dersom det er behov for ytterligere mgter mellom forslagsstiller og kommunen etter
varsling bes det om a ta kontakt med saksbehandler for a avtale mgtetidspunkt.

Framdrift*

Planlagte dato for varsling/hgring
av planprogram

Planlagte dato for oversendelse av
planforslag til kommunen

Farstegangs behandling i det faste = Kommunen vil fglge gjeldene frister i saksbehandlingen, dvs
utvalg for plansaker forstegangsbehandling innen 12 uker fra ferdig planforslag er
mottatt

Offentlig ettersyn
Andregangs behandling i det faste
utvalg for plansaker
Endelig planvedtak i
kommunestyret

* Skissen ovenfor angir ideell framdrift. Forskrift om saksbehandlingstid skal uansett overholdes.
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Plangebyr

Avholding av oppstartsmgte gebyrlegges i henhold til Skien kommunes gebyrregulativ.

Bekreftelse og forbehold

Vi gj@r oppmerksom pa at oppstartsmgtet kun regnes som gjensidig orientering. Oppstartsmgtet gir ikke noen
av partene rettigheter i den senere saksbehandlingen. Naboprotester, uttalelser fra offentlige myndigheter og
politiske vedtak mv. vil kunne fare til krav om endring av prosjektet, forlenget saksbehandlingstid og/eller

endring av saksbehandlingsprosessen.

Med hilsen

Andrea Nordhus Aurdal
radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til

Anita Ballestad

Geir Halvor Sollid

Kristin Bjerkeseth Vindvad
Tu-Uyen Phan-Nguyen

Vedlegg
Uttalelse fra kommunalteknikk - Vann og avigp
VA kart 2025

Mottakere

Bgrve Borchsenius As v/Kjersti Nordbotn
Barve Borchsenius As/Olav Backe-Hansen
Sven Egil Kristoffersen

Side 6 av 6



