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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER 
Detaljregulering for fv.32 Borgestad-Menstad 
 
Datert: 10.12.2014 
Revidert: 26.06.2015 og 28.09.2015 
Vedtatt: 10.12.2015 
 
 
 
 

1 PLANENS HENSIKT 
Hensikten med detaljreguleringsplanen er å bedre framkommelighet og bidra til økt trygghet 
for myke trafikanter. 

 

 

2 REGULERINGSFORMÅL 
 

2.1 Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, punkt 1) 
 

− 
− 

Boligbebyggelse 
Sentrumsformål (lokalsenter) 

B1- B5 
SE1 

− Offentlig eller privat tjenesteyting TJ1-TJ3 
− 
− 

Energianlegg (trafo) 
Bolig/Forretning 

E1 
BF 

− 
− 

Bolig/Kontor 
Kombinert bebyggelse og anleggsformål 

BK 
Komb1-Komb2 

 

2.2 Samferdselsanlegg (pbl § 12-5 punkt 2) 
 

 − 
− 

Kjøreveg 
Gang- og sykkelveg 

 

− Annen veggrunn – tekniske anlegg 
− 
− 

Annen veggrunn – grøntareal 
Holdeplass/plattform 

− Leskur 
− Parkering 

 

2.3 
 

G 
 

rønnstruktur (pbl § 12-5 punkt 3) 
 − Friområde FO1-FO4 
 − Vegetasjonsskjerm VS1 
 

2.4   

Hensynssoner (pbl §§ 11-8, 12-6) 
 

− Sikringssone – Frisikt 
− Faresone - Høyspenningsanlegg, H370_1 og H370_2 
− Sone med særlige angitte hensyn – Bevaring naturmiljø, H560_1-H560_3 
− Sone med særlige angitte hensyn – Bevaring kulturmiljø, H570_1-H570_3 

a15311
Tekstboks
Vedlegg 4 Bestemmelser Fv32Utbyggingsavtale Menstad NæringsparkDato: 19.10.2022Ved overlapp mellom kommunedelplan for Borgestad Menstad (2011) og detaljreguleringsplan for del av Fv32, Borgestad Menstad (2015), er det ny plan som er gjeldende. 
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2.5 Områdebestemmelser (pbl § 12-7) 

Midlertidig anleggsbelte 
 
 

3 REKKEFØLGEKRAV 
Før det gis ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for: 

•   boliger eller lokalsenter i SE1, skal utbedring av eksisterende kryss med fv. 32, 
være ferdigstilt. 

•   boliger eller lokalsenter i SE1, skal det etableres planskilt kryssing for gående og 
syklende under fv. 32 som vist i plan. Den planskilte kryssingen skal ha tilknytning 
til eksisterende gang- og sykkelvegsystem øst for fylkesvegen i begge retninger. 

•   boliger og lokalsenter i SE1, skal det opparbeides gang- og sykkelveg fra 
undergangen ved Menstadbrua til eksisterende gang- og sykkelveg ved TJ3. 

 
Ved etablering av ny avkjørsel (p_veg1) til gnr 69 bnr 72, Gunnar Knudsens veg 75, skal 
eksisterende avkjørsel stenges og veg som ligger på kommunal grunn tilbakeføres til 
friområde. 

 

Før anleggsstart skal det iverksettes nødvendige tiltak i form av skilting mv. for å sikre 
framkommelighet for biltrafikk, kollektivtrafikk, gående og syklende i anleggsperioden. 

 

Midlertidig anleggsbelte / riggområder og arealer avsatt til annen veggrunn skal være ferdig 
istandsatt før anlegget tas i bruk, eller så snart som mulig påfølgende vår dersom anlegget 
tas i bruk vinterstid. 

 
 
4 DOKUMENTASJONSKRAV 

 
4.1 Byggeplan 

 

Tiltakene i reguleringsplan skal inngå i byggeplan. Byggeplan skal utarbeides i henhold til 
Statens vegvesens håndbok R700 Tegningsgrunnlag (2007) og håndbok V770 
Modellgrunnlag: Krav til grunnlagsdata og modeller (2012). 

 
4.2 YM-plan 

 

Det skal i byggeplanfasen utarbeides plan for ytre miljø (YM-plan) for å sikre at nødvendige 
avbøtende tiltak iverksettes for å ivareta viktige miljøaspekter i planen herunder natur- og 
kulturmiljø, utslipp mv. 

 
4.3 Teknisk plan for VVA 

 

Det skal i byggeplanfasen utarbeides teknisk plan for veg, vann og avløp. Teknisk plan skal 
også omfatte overvann. Overvann skal i størst mulig grad håndteres lokalt. Eksisterende 
flomveger skal inngå i vurderingen. 
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5 FELLESBESTEMMELSER 
 
5.1 Automatisk fredete kulturminner 

 

Tiltakshaver har stanse- og meldeplikt etter kulturminnelovens § 8 andre ledd første 
punktum. Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, ødelegge, grave ut, flytte, 
forandre, tildekke, skjule eller på annen måte utilbørlig skjemme automatisk fredet 
kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, må arbeidene straks stanses og 
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret påhviler tiltakshaver og/eller 
ansvarshavende leder på stedet. 

 

Kulturminneforvaltningen avgjør snarest mulig, og senest innen 3 uker, om arbeidet kan 
fortsette og vilkårene for det. Fristen kan under gitte forhold forlenges. 

 
5.2 Miljøforhold 

 

Støy 
Ved vurdering av støy er det lagt til grunn at miljøtiltak, sikkerhetstiltak, tiltak for gående og 
syklende, kollektivtiltak og ombygging av gater og knutepunkter, ikke forutsetter utbedring av 
støyforholdene. 

 
Ved oppføring av tilbygg og ved utskifting av ytterkledning og vinduer på boliger langs fv. 32 
Gunnar Knudsens veg bør disse fasade-isoleres slik at ekvivalent støynivå innendørs ikke 
overstige 30 dBA. Ekvivalent støynivå på den stille delen av uteoppholdsarealet 
(minimumsareal 6m2) skal være maks 55 dB (A), jfr. Miljødepartementets retningslinje T- 
1442 og Veileder M-128-2014. 

 
Forurensning i grunnen 
Dersom det under anleggsarbeidet blir avdekket forurenset grunn, skal ansvarlig myndighet 
varsles, jf. Forurensningsloven § 7. 

 
 
5.3 Universell utforming 

 

Ved planlegging, utbygging og gjennomføring av tiltak, skal det sikres god tilgjengelighet for 
alle befolkningsgrupper uavhengig av funksjonsevne. Håndbok V129 Universell utforming av 
veger og gater legges til grunn i byggeplan. Offentlig gang- og sykkelveg skal primært ikke 
ha større stigning enn 1: 20. Der dette ikke er gjennomførbart, kan kortere strekninger ha 
brattere stigning, maksimalt 1:12. 

 
 
 

6 BEBYGGELSE OG ANLEGG 
 
6.1 Felles bestemmelser 

 

Utforming 
Bebyggelsen skal tilpasses landskap/terrengform, eksisterende tomte‐ og 
bebyggelsesstruktur og vegetasjon. Stedets særtrekk i landskap og historie skal synliggjøres. 
Naturlig vegetasjon skal i størst mulig grad bevares. Bebyggelsen skal utformes i samsvar 
med sin funksjon og ta hensyn til tilgrensende bebyggelse når det gjelder plassering, 
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utnyttingsgrad, volum, takform, material‐ og fargevalg. Avvik eller brudd med tilgrensende 
bebyggelse kan vurderes i tilfeller hvor disse tilfører området nye kvaliteter. 

 
Ved fornyelse og reparasjon av eksisterende bygninger, herunder tilbygg, samt utskifting av 
vinduer, dører, listverk, fasadekledning og taktekke skal arbeidene søkes tilpasset strøkets og 
bygningenes opprinnelige karakter. Takvinkelen på tilbygg kan avvike med maks. 5° fra 
takvinkelen på eksisterende hus. Nye vinduer skal ha større høyde enn bredde. Vinduene og 
dører bør ha kraftig belistning. 

 
Krav til parkering og leke- og uteoppholdsarealer 
Det skal avsettes plass for biler, sykler og egnet leke- og uteoppholdsareal som tilfredsstiller 
kravet i den til enhver tid gjeldende kommuneplanens arealdel. Ingen tomt må beplantes 
med trær eller busker som kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel. 

 
Byggegrense 
Ny bebyggelse skal ha minimum avstand 15 m fra midtlinje fylkesveg der ikke annet fremgår 
av plankartet. Byggegrense i område B3-B5 følger eksisterende bebyggelse med unntak av 
boliger som ligger innenfor siktsonen. Byggegrense for Komb. 1-2 skal ha minimum avstand 
30 m fra jernbanens spormidt. 

 
6.2 Bebyggelse og anlegg som inngår i anleggsbeltet 

 

Formålet omfatter sentrumsformål (SE1), kombinert formål (Komb.1- 2) og offentlig og privat 
tjenesteyting (TJ1). Deler av tomtearealet vil bli berørt av anleggsbelte for gang- og 
sykkelvegen i anleggsperioden. 

 

Kommunedelplan for Menstad og tidligere vedtatte reguleringsplaner med bestemmelser for 
området skal fortsatt gjelde dersom ikke annet er vedtatt som følge av Detaljregulering for fv. 
32 Borgestad-Menstad. Der det ikke finnes kommunedelplan eller reguleringsplaner skal 
kommuneplanens arealdel med bestemmelser legges til grunn. 

 

Vegsystemet for biltrafikk, gående og syklende skal tilpasses gangfelt, underganger og gang- 
/sykkelveier løsningen i Detaljregulering for fv. 32 Borgestad-Menstad. Løsninger i fremtidige 
reguleringsplaner og byggesaker skal harmonere med løsninger vist i denne planen. 

 
Etter anleggsperioden er sluttført skal tomtearealet istandsettes i samsvar med avtale med 
grunneier. 

 
6.3 Boligbebyggelse, B1-B5 

 

Boligbebyggelse i B1-B5 utgjør en del av kulturmiljøet Borgestad kommune, jf. sone med 
særlige hensyn bevaring kulturmiljø pkt. 9.4. Garasjer og boder kan plasseres med en vegg i 
nabogrense innenfor rammen av byggeforskriftene. Garasjer skal tilpasses bolighuset med 
hensyn til takvinkel, materialvalg, form og farge. Plassering av garasje og uthus/boder skal 
være vist på situasjonsplan som følger byggemelding for bolighuset, selv om de ikke skal 
oppføres samtidig med dette. 

 

For område B1-B5 skal bebygd areal (BYA) ikke overskride 30 %. 
 
6.4 Offentlig og privat tjenesteyting TJ3 

 

Område TJ 3, gamle Menstad gård, er registrert som verneverdig kulturmiljø, jf. sone med 
særlige hensyn bevaring kulturmiljø jf. pkt. 9.4. 



Plan 2013007, 
 

Side 5 av 9 

 

 Egengodkjent 10.12.2015 

6.5 Bolig/Kontor, BK1 
 

Bebyggelse i BK1 utgjør en del av kulturmiljøet Borgestad kommune, jf. sone med særlige 
hensyn bevaring kulturmiljø pkt. 9.4. 

 

Garasjer og boder kan plasseres med en vegg i nabogrense innenfor rammen av 
byggeforskriftene. Garasjer skal tilpasses bolighuset med hensyn til takvinkel, materialvalg, 
form og farge. Plassering av garasje og uthus/boder skal være vist på situasjonsplan som 
følger byggemelding for bolighuset, selv om de ikke skal oppføres samtidig med dette. 

 

I område BK1 tillates en blanding av bolig/kontor. Bebygd areal (BYA) skal ikke overskride 
30 %. 

 
6.6 Bolig/Forretning, BF1-BF3 

 

Bebyggelsen i BF1-BF3 utgjør en del av kulturmiljøet Borgestad kommune, jf. sone med 
særlige hensyn bevaring kulturmiljø pkt. 9.4. 

 

Garasjer og boder kan plasseres med en vegg i nabogrense innenfor rammen av 
byggeforskriftene. Garasjer skal tilpasses bolighuset med hensyn til takvinkel, materialvalg, 
form og farge. Plassering av garasje og uthus/boder skal være vist på situasjonsplan som 
følger byggemelding for bolighuset, selv om de ikke skal oppføres samtidig med dette. 

 

I område BF1-BF3 tillates en blanding av boliger/forretning. Bebygd areal (BYA) skal ikke 
overskride 30 %. 

 
 
 

7 SAMFERDSELSANLEGG 
Areal som skal disponeres til vegformål kan fravikes noe fra det som fremgår av 
formålsgrensene i plankartet. Areal som ikke disponeres til vegformål forutsettes benyttet 
som tilstøtende formål. 

 

Valg av nye belysningsmaster og – armaturer skal tilpasses eksisterende lysanlegg. Det må 
velges belysning som medfører minimal fare for strølys/blending. 

 
7.1 Offentlig kjøreveg 

 

Fv. 32 Gunnar Knudsens veg (o_veg1), Meensvegen (o_veg1), Borgevegen (o_veg1), 
Stasjonsvegen (o_veg4), Nordhagenvegen (o_veg1), Tingvollvegen (o_veg1) og o_veg2 og 
o_veg3 (adkomst til Hauen sekundærstasjon) reguleres til offentlig kjøreveg. 

 

Det skal etableres ny offentlig adkomstveg for følgende eiendommer som vist på plankartet: 
− Gunnar Knudsens veg 104, 106, 108 (via Nordhagenvegen) 
− Gunnar Knudsens veg 118 (via Stasjonsvegen) 
− Gunnar Knudsens veg 124 og 126 (via Stasjonsvegen) 
− Gunnar Knudsens veg 130 (via Tingvollvegen) 

 

Det tillates ikke etablert nye avkjørsler til fv. 32 eller flere boenheter i boliger eller bebyggelse 
som har avkjørsel direkte til fv. 32 innenfor planområdet. 

 
7.2 Felles kjøreveg 

 

Følgende kjøreveger skal være felles: 



Plan 2013007, 
 

Side 6 av 9 

 

 Egengodkjent 10.12.2015 

− f_veg1 skal være felles for gnr/bnr: 69/36, 69/72 (Gunnar Knudsens veg 75), 69/90 
(Gunnar Knudsens veg 19), 69/ 106 (Meensvegen 15B), 106/7 (Meensvegen 15A), 
og 69/146 (Meensvegen 21A-21H). 

− f_veg2 skal være felles for gnr 74 bnr 84 (Gunnar Knudsens veg 104), gnr 74 bnr 
116, (Gunnar Knudsens veg 106) og gnr 74 bnr 137 (Gunnar Knudsens veg 108) 

− f_veg3 skal være felles for gnr 74 bnr 136 (Gunnar Knudsens veg 124) og gnr 74 bnr 
138 (Gunnar Knudsens veg 126) 

 
7.3 Privat kjøreveg 

 

Følgende kjøreveger skal være private: 
− p_veg1 (gnr 69 bnr 72, Gunnar Knudsens veg 75) 
− p_veg2 (gnr 69 bnr 151, Gunnar Knudsens veg 84) 
− p_veg3 (gnr 69/ bnr 85, Gunnar Knudsens veg 109) 
− p_veg4 (gnr 69 bnr 18, Gunnar Knudsens veg 113) 

 
7.4 Stenging og utbedring av private avkjørsler 

 

Følgende private avkjørsler er forutsatt stengt: 
− Gunnar Knudsens veg 104, 106, 108, 118, 122, 124,126 og 130 
− Gunnar Knudsens veg 75 og 113 

 
Følgende private avkjørsler er forutsatt utbedret med snumulighet på egen tomt: 

− Gunnar Knudsens veg 110, 112, 114 og 128 
 
7.5 Fortau/ Gang- og sykkelveg 

 

Fortau/ gang- og sykkelveger skal være offentlig og utformes med naturlige ledelinjer som for 
eksempel belysning. 

 
7.6 Undergang 
Undergang under fv. 32 i tilknytning til lokalsenter skal være offentlig tilgjengelig. 

Gangvegen som skal krysse under fv. 32 skal ha fri høgde minimum 3,1 m og ha et åpent 
tverrsnitt med god bredde i undergangen. Minimum avstand mellom veggene i undergangen 
er 4,0 m. Undergangen skal utformes slik at det tas hensyn til sikten for gående og syklende 
til tilstøtende gang-/sykkelveg. Det skal etableres egnet belysning i undergangen. 

 
Det skal legges vekt på god estetisk utforming og en god tilknytning til lokalsenterområdet. 
Alle konstruksjoner, utstyr og elementer skal ha enhetlig formspråk og material- og 
fargebruk. 

 
7.7 Annen veggrunn – teknisk anlegg 

 

Annen veggrunn omfatter offentlig vegareal og skal nyttes til frisikt, grøft, skjæring, fylling, 
rekkverksrom og plass til støyskjermer/-voller, leskur mv. Eventuelle støttemurer, kummer og 
stikkrenner i samband med veg, skal også ligge innenfor dette arealformålet. Teknisk areal 
inkluderer areal 1m på utsiden av tiltaket. 

 

Annen veggrunn – teknisk areal skal revegeteres slik at det ikke kommer i konflikt med 
nødvendige frisiktlinjer eller vanskeliggjør nødvendig vedlikehold. Det skal være fri sikt over 
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0,5 m høyde over plan på tilstøtende veger. Det tillates etablert mindre tekniske 
bygg/installasjoner som trafo, mv som ikke kommer i konflikt med frisiktsonen. 

 

Opparbeiding av området skal sees i sammenheng med annen veggrunn – grøntareal. Ved 
revegetering skal det benyttes arter som ikke medfører belastning for personer med allergi. 

 
7.8 Annen veggrunn – grøntareal 

 

Restarealer langs veg vises som annen veggrunn – grøntareal. 
 

Alléen med parklind som inngår i annen veggrunn-grøntareal er klassifisert som naturtype 
med lokal verdi (C-verdi). Det skal i forbindelse med YM-plan vurderes hvilke konkrete tiltak 
som må iverksettes i anleggsfasen for å kunne ivareta flest mulig av eksisterende allétrær 
langs fv. 32. 

 

Annen veggrunn – grøntareal skal revegeteres slik at det ikke kommer i konflikt med 
nødvendige frisiktlinjer eller vanskeliggjør nødvendig vedlikehold. Det skal være fri sikt over 
0,5 m høyde over plan på tilstøtende veger. Det tillates etablert mindre tekniske 
bygg/installasjoner som trafo, mv som ikke kommer i konflikt med frisiktsonen. 

 

Opparbeiding av området skal sees i sammenheng med annen veggrunn – teknisk areal. Det 
skal benyttes stedegne planter/vegetasjon. Ved revegetering skal det benyttes arter som ikke 
medfører belastning for personer med allergi. 

 

Området ved Komb. 2 er avsatt til eventuell fremtidig rundkjøring i samsvar med området R2 
i kommunedelplan for Borgestad-Menstad. 

 
7.9 Holdeplass/ plattform 

 

Busstopp- og holdeplasser skal utformes i samsvar med gjeldende norm for buss- 
holdeplasser i Grenland. Buss-stopp og holdeplasser skal være universelt utformet. Lehus er 
i plankartet vist som eget formål. 

 
7.10  Parkering 

 

Parkering P1 er felles for gnr/bnr: 69/90 og 69/146. 
 

 
 

8 GRØNNSTRUKTUR 
 
8.1 Friområde FO1-FO3 

 

Det er innenfor friområde FO2 registrert tre naturtypelokaliteter med B- og C-verdi, jf. sone 
med særlige hensyn bevaring naturmiljø pkt. 9.3. 

 

Det tillates etablert turvegforbindelse/snarveg fra ny bussholdeplass ved lokalsenteret til 
Menstad ungdomsskole gjennom friområde FO1. Snarvegen skal ha en bredde som tillater 
to sykler å passere hverandre. Snarvegen etableres med så lav stigning som mulig for å lette 
bruken for personer med funksjonshemming. Ved valg av trase må det tas hensyn til 
biologisk mangfold. 
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9 HENSYNSSONER 
 
9.1 Sikringssone – Frisikt 

 

I området mellom frisiktlinjen og vegformål (frisiktsoner) skal det ved kryss/avkjørsler være fri 
sikt i en høyde av 0,5 meter over tilstøtende vegers planum (jr. veglovens § 31 ). 

 
9.2 Faresone- Høyspenningsanlegg 

 

Ved bruk av anleggsmaskiner eller andre redskaper som krever stor, fri høyde skal netteier 
varsles innenfor faresone høyspenningsanlegg H370_1 og H370_2. 

 
Bebyggelse og anlegg for varig opphold tillates ikke plassert innen restriksjonssoner for 
høyspentlinjer. 

 
9.3 Sone med særlige hensyn - Bevaring naturmiljø 

 

Hensynsone naturmiljø H560 omfatter følgende områder: 
− H560_1 Haugsåsen, B-lokalitet 
− H560_2 Rik edelløvskog. Klassifisert til B/C-verdi 
− H560_3 Forskriftseik 

 

Eksisterende vegetasjon skal skjøttes på en slik måte at biologisk mangfold blir ivaretatt. For 
å øke naturverdiene bør det bli mer gamle og grove trær og død ved. Inngrep i forbindelse 
med etablering av gang- og sykkelveg må utføres skånsomt for å unngå forringelse av 
naturkvaliteten. 

 

I forbindelse med YM-plan skal det vurderes hvilke konkrete tiltak som må iverksettes i 
anleggsfasen for å kunne ivareta hensynet til biologisk mangfold og bevaring av forskriftseik. 

 
9.4 Sone med særlige hensyn - Bevaring kulturmiljø 

 

Hensynssone bevaring kulturmiljø H570 omfatter følgende område: 
− H570_1 Hauen transformatorstasjon, ID 178000. Listefredet 
− H570_2 Menstad gård, hensynssone C i kulturminneplan for Skien 2013-2024 
− H570_3 Borgestad kommune, hensynsone C i kulturminneplan for Skien 2013- 

2024 
 

Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal søkes bevart, og områdenes særpregede 
miljø og identitet skal sikres. Parker, friareal, hager, alléer og verdifulle trær skal i størst 
mulig grad bevares. 

 

Ved nybygg inkludert tilbygg og påbygg skal kvartals- og bebyggelsesstruktur, gateløp, 
høyder og volum vektlegges. Opprinnelige stiluttrykk og utseende skal ivaretas slik at 
eventuell endring tilpasses og underordnes eksisterende bebyggelse og strøkets karakter. 
Retningslinjene i Kommunedelplan for kulturminnevern 2013–2024 skal legges til grunn for 
behandlingen av søknader. 

 
Tiltak nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3, innenfor områder båndlagt for 
regulering til spesialområde bevaring, skal oversendes fylkeskommunen for uttalelse før 
tillatelse gis. 
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9.5 Sone for båndlegging i påvente av vedtak 
 

I sonen for båndlegging av trasé for Grenlandsbanen og fremtidig vegtrasé tillates ikke tiltak 
etter plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3. 

 
 
 

10 ANDRE JURIDISKE FLATER 
 
10.1  Bestemmelsesområde - Midlertidig anleggsbelte 

 

Innenfor området tillates virksomhet som er nødvendig for anleggsdriften. Bruken er 
tidsmessig avgrenset til anleggsperioden. Tiltak i anleggsbeltet skal i minst mulig grad 
påvirke eksisterende virksomheter og boområder. 

 

Landskap og vegetasjon skal ikke berøres mer enn høyst nødvendig. Områdene skal 
istandsettes i samsvar med opprinnelig formål og tilstand. Innenfor anleggsbeltet kan det 
utføres permanente terrengtilpasninger i nært samarbeid med grunneier. 

 

Når anlegget er gjennomført faller det midlertidige anleggsbeltet bort og de underliggende 
formålene med tilhørende bestemmelser gjøres gjeldende. 




